TOA AN NHAN DAN QUAN1  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — T do — Hanh phic

Ban 4n sb: 152/2023/DS-ST
Ngay: 07 — 6 — 2023

V/v tranh chip hop dong hop tac
kinh doanh

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 1, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Ngoc Tuan

Cac Héi tham nhén dan:

1. Ba P56 Thi Kim Nhan;

2. Ong Nguyén Luong Quan.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Kim Tuyén — Thu ky Toa an
nhan dan Quan 1.

- Pai dién Vign kiém sdt nhén din: Ba Nguyén Kim Oanh — Kiém sat vién
Vién ki€ém sat nhan dan Quéan 1.

Trong cac ngay 10 thang 5 va ngay 07 thang 6 nam 2023 tai try s¢ Toa an
nhan dan Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr so thadm cong khai vu an thu 1y
s6: 198/2022/DSST ngay 27 thang 6 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong hop
tac kinh doanh” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 2535/2023/QDXXST-DS
ngay 14 thang 4 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa sé: 3159/2023/QDST-DS
ngay 10 thang 5 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don.: Cong ty trach nhi¢m hiru han S;

Dia chi: S6 219 dudng T, phuong C, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Tan T, sinh nam: 1978;

Dia chi: S6 25/40 duong N, phuong B, Quéan X, Thanh phdé Ho Chi Minh -
Vin ban iy quyén ngay 21 thang 6 nam 2022. (c6 mit)

2. Bi don: C)ng Tran Béo H, sinh nam: 1993;

Pia chi: S6 219 duong T, phuong C, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.
(vang mit)

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Hué K, sinh nam: 1954;

Pia chi: S6 36 duong C, phuong C, Quan X, Thanh phé Ho Chi Minh. (c6
don xin vang mat)



NOI DUNG VU AN

* Trong don khéi kién ngay 21 thang 6 nam 2022; don sira déi, b6 sung
don khéi kién ngay 08 thang 02 ndm 2023, qud trinh té tung dai dién nguyén
don trinh bay:

Ngay 01 thang 5 nam 2022, nguyén don Cong ty trach nhi¢m hiru han S va bi
don ong Tran Bao H ky hop dong hop tac kinh doanh sb 06, v6i ndi dung: Nguyén
don c6 co s& kinh doanh va cac trang thiét bi tai s6 219 T, phuong C, Quan X,
Thanh phé Hd Chi Minh dé bi don sir dung vao muc dich kinh doanh in uéng.
Thoi han hop ddng 12 03 nam 08 thang (ké tir ngay 01 thang 5 nim 2022 dén hét
ngay 31 thang 12 nam 2025), ngay c6 hiéu luyc cua hop dong ngay khi cac bén ky
12 ngay 16 thang 4 nam 2022. Chi phi phan chia lgi nhuan va khau hao mit bang,
mdi ky (01 thing) bi don phai thanh toan cho nguyén don s tién 75.000.000
dong/thang, dén thang 01 nam 2023 ting thanh 80.000.000 dong/thang, viéc thanh
toan tién dugc thuc hién tir ngay 01 dén ngay 05 mdi thang. Chi phi dién, nudc,
dién thoai, internet va cac chi phi khac bi don chiu theo thuc té str dung. Bi don da
dit coc duoc 03 thang véi s6 tién 225.000.000 dong va tra tién trudc 01 thang 1a
75.000.000 dong. Ngoai ra, hop dong con quy dinh cac diéu khoan khac ma cac
bén da théa thuan.

Sau khi ky hop ddng, nguyén don d ban giao co s& kinh doanh va cac trang
thiét bi khac (theo bién ban ban giao tai san cho muon ngay 26 thang 4 nim 2022)
cho bi don dé tién hanh kinh doanh. Theo tiéu muc 1.5.1, muc 1.5, Diéu 1 cta hop
dong, bi don c6 trach nhiém thanh todn cho nguyén don chi phi phan chia loi
nhuan va khiu hao mat bang tir ngay 01 dén ngay 05 mdi thang nhung dén ngay 05
thang 6 nam 2022 bi don khong thanh todn. Ngay 07 thang 6 nam 2022, nguyén
don c6 van ban giri qua duong buu dién yéu cau bi don thanh toan tién phan chia
loi nhuan theo thoéa thuan nhung bi don van khong thanh toan. Pén ngay 09 thang
6 nam 2022, bi don phan hoi thong qua ung dung Zalo da nhan duoc vin ban cia
nguyén don nhung van khéng thanh todn ma dua ra nhimng van dé khong rd rang,
nham trdn tranh viéc thanh toan chi phi phan chia loi nhuan. Ngay 13 thang 6 nim
2022, nguyén don tiép tuc cd vin ban yéu cau bi don thanh toan lan 2 giri qua
Zalo, bi don da phan hoi qua tin nhan Zalo nhung van khong thanh toan. Dén ngay
16 thang 6 nam 2022, nguyén don tiép tuc co vin ban giri yéu cau bi don thanh
toan 1an 3, dong thoi vién dan muyc 3.2 Piéu 3 cua hop dong truong hop bi don
cham thanh toan sau 15 ngdy, tirc dén hét ngay 20 thang 6 nim 2022 thi nguyén
don dugc quyén don phuong chdm dut hop dong trude thdi han, bi don co trach
nhiém ban giao lai co s& kinh doanh va cac trang thiét bi di ban giao cho nguyén
don va budc b1 don phai ro1 khoéi co sd kinh doanh.

Nguyén don di ba 1an ¢ van ban yéu cau bi don thanh toan chi phi phan chia
loi nhuan nhung bi don khéng c6 thién chi dé thuong luong, thoa thuan giai quyét
vu viée. Theo muc 3.2, Piéu 3 cua hop déng cic bén di thoa thuan: “Néu Bén B
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chdm tra tién thué mdt bang sau 15 ngay thi Bén A dwoc quyén don phwong chdm
dirt hop dong truée thoi han va hai bén tién hanh thanh 1y hop dong. Bén B phdi
giao tra lai cho Bén A toan bo mat bcfng va mat tién ddt coc”. Dé bao Ve quyén va
loi ich hop phap nguyén don khai kién yéu cau:

- Tuyén cham dut hop ddng hop tac kinh doanh s 06, ngay 01 thang 5 nim
2022 céac bén da ky, bude bi don ban giao lai nguyén trang co sé kinh doanh tai )
219 T, phuong C, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh va céc trang thiét bi nguyén
don da ban giao [(theo bién ban ban giao tai sdn cho mugn ngay 26 thang 4 ndm
2022, bao gém: 01 bd may vi tinh, 01 by may in bill, 01 két tién, 05 loa JBL My),
02 bo am ly diéu chinh AT, 07 camera, 01 may xay sinh t5, 01 mdy ép tréi cay, 01
16 chién béng dién, 01 can déng ho, 02 ké sét, 08 rd dung trai cay, 01 binh nau
nuéc, 01 ti dong Alaska, 01 ti mat, 01 thung dung d4 Inox, 01 ti quay thu ngan
g5, 01 ké quéy, 05 quat treo tuong, 01 quat ding Boss (Nhat), 02 may lanh
Panasonic, 75 ghé xép khung Inox, 01 may loc nudc Lavie, 43 chiu cdy canh, 12
binh shisha, 01 160 d6t than Inox, 02 ti phuc vu, 18 ban sat mit tron, 18 chan ban
sat tron, 11 ban tron nho, 07 ban mat gd, 02 ban trang gd, 37 ghé gb, 06 thung rac,
02 may xit mui thom, 02 bo thiét bi Wifi, 08 binh chita chay)].

- Budc bi don thanh toan cho nguyén don chi phi phan chia loi nhuan va khau
hao mit bang theo hop dong hop tac kinh doanh s6 06, ngay 01 thang 5 nam 2022
cac bén da ky, tam tinh tir ngdy 01 thang 6 nam 2022 cho dén ngay 07 thang 6 nim
2023 13 980.000.000 dong, [(cu thé: Ky thang 6 ndm 2022 1a 50.000.000 dong, ky
thang 7 nam 2022 1a 75.000.000 dong, ky thang 8 nam 2022 1a 75.000.000 dong,
ky thang 9 nam 2022 1a 75.000.000 dong, ky thang 10 nam 2022 1a 75.000.000
dong, ky thang 11 nam 2022 1a 75.000.000 dong, ky thang 12 nim 2022 la
75.000.000 dong, ky thang 01 nam 2023 1a 80.000.000 dong, ky thang 02 nim
2023 1a 80.000.000 ddng, ky thang 3 nim 2023 1a 80.000.000 dong, ky thang 4
nam 2023 14 80.000.000 dong, ky thang 5 nam 2023 1a 80.000.000 dong)].

- Nguyén don dugc s hitu toan bo s tién bi don da dit coc 1a 225.000.000 déng.

* Qud trinh t6 tung bi don vang mdt nhung trong don dé nghi ngay 05 thang
12 nam 2022, bi don trinh bay:

Bi don di nhan duoc Thong béo sb: 7017/TB-TA ngay 15 thang 11 nim
2022 cua Tda an nhan dan Quéan 1, Thanh phd HO Chi Minh thong bao vé phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cin, cong khai chimg cir va hoa giai vao ngay 07
thang 12 nam 2022, nhung do cong tac dot xuit nén dé nghi duoc doi phién hop
sang tuan tiép theo.

* Qud trinh t6 tung nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Truong Hué
Kinh ¢é don xin vang mdt nhung trong ban tw khai ngay 03 thdng 3 nam 2023, ba
Truong Hué Kinh trinh bay:

Can nha s6 219 T, phuong C, Quan X, Thanh phé HO Chi Minh ¢6 nguén
gbc ctia ba K va ba Phung My D nhan chuyén nhuong cua 6ng Ngo Chanh theo
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hop dong mua ban chuyén nhuong nha sé 3726/HDP-MBN duoc phong cong
chtrg Nha nuéc Thanh phdé H6 Chi Minh chtg nhén sé 42289, quyén sd 09 ngay
13 thang 6 nam 1997, dang ky tai S& Nha dat Thanh phd HO Chi Minh theo quyén
s6 15, to sb 7164 ngay 14 thang 7 nim 1997. Ngay 02 thang 7 nim 2014, ba D da
iy quyén cho ba K duogc toan quyén thay mét va nhan danh ba D quan 1y, sir dung,
cho thué, thanh 1y hop ddong thué, quyét dinh cic van dé lién quan dén cin nha nén
ba K d3 cho Cong ty trach nhiém hiru han S muon cin nha trén dé kinh doanh an
udng theo hop dong cho muon nha ngay 22 thang 9 nam 2020.

Cong ty trach nhiém hiru han S ky voi ong Tran Bao H hop dong hop tac
kinh doanh, dé 6ng Hoang str dung cin nha trén va céc trang thiét bi lién quan kinh
doanh. Viéc Cong ty trach nhiém hiru han S va éng Tran Bao H tranh chap hop
dong hop tac kinh doanh, ba K khong c6 y kién. Cong ty trach nhiém hiru han S
muon nha, ba K di dong y dé Cong ty trach nhiém hitu han S kinh doanh theo quy
dinh cua phap luat, ké ca viéc st dung can nha trén lam try s¢, dia diém hop tac
kinh doanh, cho thué, cho thué lai. Ba K cho Cong ty trach nhi€ém hiru han S muon
nha trong thoi gian tir ngay 22 thang 9 ndm 2020 dén ngay 31 thang 12 nim 2025.
Truong hop yéu cau khoi kién cua Cong ty trach nhi¢m hiru han S dugc chép nhan
thi cin nha trén duoc ban giao cho Cong ty trach nhiém hitu han S str dung dén hét
ngay muon nha la ngay 31 thang 12 nam 2025. Do ba K da c6 ban khai nén xin
dugc vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

* Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat hop 1¢ gidy triéu tip va cac
vin ban t6 tung nhung ong Hoang ving mit khong vi su kién bat kha khang hoic
tré ngai khach quan nén Toa an khong tién hanh hoa giai dugc.

* Tai phién toa:

Pai dién nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir tuyén bd cham dat hop dong
hop tac kinh doanh sé 06 ngay 01 thang 5 nam 2022, ké tir ngay 20 thang 6 nim
2022 do bi don da vi pham nghia vy thanh todn chi phi phan chia lgi nhuan va
khau hao mit bang; bi don da thanh toan chi phi phan chia 1gi nhuan duoc mot ky
trong thang 6 nam 2022 1a 50.000 dong (sb tién nay duoc tai myc 1.6 Diéu 1 cia
hop ddng hop tac kinh doanh) nén bi don phai c6 nghia vu tiép tuc thanh toan chi
phi phan chia loi nhuan tam tinh tir ngdy 01 thang 7 ndm 2022 dén ngay 31 thang 5
nam 2023 1a 850.000.000 ddng, [(cu thé: Ky thang 7 nam 2022 1a 75.000.000
dong, ky thang 8 nam 2022 la 75.000.000 dong, ky thang 9 nam 2022 la
75.000.000 dong, ky thang 10 nam 2022 1a 75.000.000 dong, ky thang 11 nim
2022 1a 75.000.000 dong, ky thang 12 nam 2022 1a 75.000.000 dong, ky thang 01
nam 2023 13 80.000.000 dong, ky thang 02 ndm 2023 1 80.000.000 dong, ky thang
3 nam 2023 1a 80.000.000 dong, ky thang 4 nam 2023 1a 80.000.000 dong, ky
thang 5 nam 2023 1a 80.000.000 dong)] va tiép tuc thanh toan cho dén khi ban giao
lai co so kinh doanh; do khéng tién hanh xem xét tham dinh tai chd duoc di véi
co s& kinh doanh tai can nha sb 219 T, phuong C, Quan X, Thanh phé HO Chi
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Minh nén yéu cau bj don ban giao lai co s kinh doanh cho nguyén don theo hién
trang thuc té ghi nhan tai thoi diém thi hanh 4n. Déng thoi, nguyén don xin rat lai
yéu cau budc bi don tra lai cac trang thiét bj nguyén don da ban giao theo bién ban
ban giao tai sdn cho muon ngay 26 thang 4 nam 2022, [(theo bién ban ban giao tai
san cho muon ngay 26 thang 4 nam 2022, bao gém: 01 bd may vi tinh, 01 bo may
in bill, 01 két tién, 05 loa JBL (M¥), 02 bo am ly diéu chinh AT, 07 camera, 01
may xay sinh t, 01 may ép trai cay, 01 10 chién bang dién, 01 can dong ho, 02 ké
sat, 08 rd dung trai cay, 01 binh nau nudc, 01 ti dong Alaska, 01 ti mat, 01 thung
dung da Inox, 01 ti quiy thu ngan gd, 01 ké quiy, 05 quat treo tuong, 01 quat
dung Boss (Nhat), 02 may lanh Panasonic, 75 ghé xép khung Inox, 01 may loc
nudc Lavie, 43 chau cdy canh, 12 binh shisha, 01 10 dot than Inox, 02 ta phuc vy,
18 ban sit mit tron, 18 chan ban sét tron, 11 ban tron nho, 07 ban mat g0, 02 ban
tréng g0, 37 ghé gd, 06 thung rac, 02 may xit mui thom, 02 bd thiét bi Wifi, 08
binh chita chdy)]. Ngoai ra, dai di¢én nguyén don xac dinh thoi han c6 hi¢u luc cua
hop ddng hop tac kinh doanh sé 06 ngay 01 thang 5 nam 2022 1a ngay 01 thang 5
nam 2022.

Bi don 6ng Hoang vang mit; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba K c6
don xin ving mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 1 phat biéu v kién:

Viéc tuan theo phap luat to tung cia Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky
phién tdoa. Tham phan dugc phan cong thu Iy giai quyét vu an da thuc hién dang, day
da quy dinh tai Diéu 48 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015. Tai phién toa Hoi déng x¢t
xtr, thu ky da thyc hi¢n ding quy dinh ciua B0 luat T tung dan sy nam 2015 vé phién
tda so tham. Viéc tuan theo phap luat t6 tung clia nguoi tham gia t6 tung déan su,
nguyén don di thuc hién ddy du cac quyén va nghia vu theo quy dinh; bi don ving
mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an du da dugc triéu tap hop 1&; ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan ba K c¢6 don xin vang mat trong qua trinh giai quyét vu an.

Y kién vé viée giai quyét vu an, can cr vao cac tai liéu co trong ho so vu
an; can ctr 101 trinh bay dai dién cua cac duong su, dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don:

- Tuyén bd chiam dit hop ddng hop tac kinh doanh sb 06, ngay 01 thang 5
nam 2022 ké tir ngay 20 thang 6 nam 2022, budc bi don ban giao lai cho nguyén don
co s6 kinh doanh tai cin nha s6 219 T, phuong C, Quén X, Thanh phé Ho Chi Minh
theo hién trang thuc té ghi nhan tai thoi diém thi hanh 4n.

- Budc bi don thanh toan cho nguyén don chi phi phan chia loi nhuan va khau
hao mit bang con no theo hop dong hop tac kinh doanh sd 06, ngay 01 thang 5
nam 2022, tam tinh tir ngay 01 thang 7 nim 2022 cho dén ngay 31 thang 5 nim
2023 1a 850.000.000 dong, [(cu thé: Ky thang 7 ndm 2022 1a 75.000.000 dong, ky
thang 8 nam 2022 1a 75.000.000 dong, ky thang 9 nam 2022 1a 75.000.000 dong,
ky thang 10 nam 2022 1a 75.000.000 dong, ky thang 11 nam 2022 1a 75.000.000
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dong, ky thang 12 nam 2022 la 75.000.000 dong, ky thang 01 nam 2023 la
80.000.000 dong, ky thang 02 nam 2023 14 80.000.000 dong, ky thang 3 nam 2023
1a 80.000.000 dong, ky thang 4 nam 2023 1a 80.000.000 dong, ky thang 5 nam
2023 1a 80.000.000 ddng)] va tiép tuc thanh toan cho nguyén don sb tién tuong
mg vé6i 86 tién chi phi phan chia lgi nhuin va khau hao mit bang trong thoi gian
chiém giit co s¢ kinh doanh cho dén khi giao tra lai cho nguyén don.

- Nguyén don dugc s hitu toan bd sO tién bi don da dit coc 14 225.000.000 déng.

- Pinh chi xét xr yéu cdu cta nguyén don budc bi don tra lai cac trang thiét bi
nguyén don da ban giao theo bién ban ban giao tai sdn cho mugn ngay 26 thang 4
nam 2022, [(theo bién ban ban giao tai san cho mugn ngay 26 thang 4 ndm 2022,
bao gom: 01 bd may vi tinh, 01 bd may in bill, 01 két tién, 05 loa JBL (M¥), 02 bd
am ly diéu chinh AT, 07 camera, 01 mdy xay sinh t6, 01 may ép trai cay, 01 10
chién béng dién, 01 can déng ho, 02 ké sat, 08 rd dung trai cay, 01 binh nau nuéc,
01 ta dong Alaska, 01 ti mat, 01 thing dung da Inox, 01 ti quay thu ngan gd, 01
ké quéy, 05 quat treo twong, 01 quat dirng Boss (Nhat), 02 may lanh Panasonic, 75
ghé xép khung Inox, 01 may loc nudc Lavie, 43 chau cay canh, 12 binh shisha, 01
16 dot than Inox, 02 ti phuc vu, 18 ban sat mat tron, 18 chan ban sit tron, 11 ban
tron nho, 07 ban mat g, 02 ban tring gd, 37 ghé gd, 06 thung rac, 02 may xit mui
thom, 02 bo thiét bi Wifi, 08 binh chita chay)].

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can cr vao cac tai liéu trong hd so vu an da

dugc tham tra, tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢ét x1r nhan dinh:

[1] Vé phdp ludt té tung

[1.1] Xét, don khdi kién cua nguyén don c6 can ctr xac dinh day 1a vu an dan
su vé tranh chap hop dong hop tac kinh doanh. Xét, ddi twong tranh chéap 1a cin
nha s6 219 T, phuong C, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh nén cin ctr khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Piéu 39 B6 luat T tung Dan
su vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Quén 1, Thanh phd
Ho Chi Minh.

[1.2] Xét, ba Truong Hu¢ Kinh c6 don xin dugc xét xur Véng mat; bi don V:fmg
mit 1an tha hai khong vi su kién bat kha khang hoac tr¢ ngai khach quan du da
duoc téng dat hop 1€ cac van ban tb tung nén can ctr khoan 1, diém b khoan 2 Piéu
227; khoan 1, khoan 3 Diéu 228 Bo luat TS tung Dan sy, Hoi dong xét xir quyét
dinh xét xtr Véng mat ba Kinh, bi don theo quy dinh cua phap luat tb tung.

[1.3] Xét, trong don khoi kién ngay 21 thang 6 nam 2022 nguyén don yéu
cau bi don thanh toan chi phi phan chia loi nhuan tir ngay 01 thang 6 nam 2022
dén ngay bi don ban giao lai co s& kinh doanh tam tinh 13 75.000.000 dong,
nguyén don di ndp tién tam Gng an phi. Dén ngay 08 thang 02 nam 2023, nguyén
don tiép tuc c6 don stra doi, bo sung don khoi kién yéu cau bi don thanh toan chi
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phi phéan chia loi nhuan tir ngay 01 thang 6 nim 2022 dén thang 02 nim 2023 tam
tinh 12 660.000.000 dong, ngay 15 thang 02 nam 2023 Toa an da ban hanh thong
bao tam Umg 4n phi, d téng dat cho nguyén don nhung dén ngay 24 thang 02 nim
2023 nguyén don ndp don xin hodn ndp tam tng an phi do khé khan vé tai chinh,
dén ngay 29 thang 5 nim 2023 nguyén don c6 don xin duoc tiép tuc déng tam tng
an phi voi sb tién 1a chi phi phan chia loi nhuan tam tinh dén thang 4 nam 2023.
Do d6, xét viéc nguyén don chdm ndp tién tam Gng an phi yéu cau bd sung la
nguyén nhan khach quan, nguyén don da thuc hién nghia vu tam tng an phi theo
quy dinh tai biéu 145, Diéu 146 Bo luat T6 tung Dan sy nén Ho1 déng xét XU xét
c6 can clr dé xét yéu cau cua nguyén don.

[2] Vé phdp ludt néi dung

Xét, yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Xét, can ct van ban s6 2046/UBND-TNMT ngay 02 thang 8 nam 2022
cua Uy ban nhan dan Quan 1 thi can nha s6 219 T, phuong C, Quan X, Thanh phé
H6 Chi Minh do 6ng Pam Vinh va ba Té Mudi cho lai ba Ngé Chéanh theo giay
phép mua ban, chuyén dich nha ctra s6 642/GPUB ngay 11 thang 8 nam 1984 do
Uy ban nhan dan Quan 1 cap. Pén ngay 13 thang 6 nim 1997 ba Ngb Chanh ban
lai cdn nha trén cho ba Truong Hué Kinh va ba Phung My D theo hop dong mua
ban chuyén nhuong nha cong ching s6 3726/HD-MBN do Phong cong chimg nha
nuéc sb 1 1ap, dang ky tai S¢ nha dat thanh phd ngay 14 thang 7 nam 1997 nén c6
co s& dé khang dinh cin nha trén 13 tai san thudc quyén so hiru hop phap cua ba
Kinh, ba D theo quy dinh tai Piéu 158 Bo luat Dan su.

[2.2]. Xét, ngay 02 thang 7 nim 2014 ba D di uy quyén cho ba K duogc
quyén thay mat va nhan danh ba D quan 1y, st dung, cho thué, thanh 1y hop dong
thué, xin cdp gidy chimg nhin quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
gan lién véi dat can nha s6 219 T, phuong C, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh
trong thoi han 10 ndm ké tir ngay 02 thang 7 nim 2014 theo hop ddng uy quyén sb
cong chung 0102260, quyén s6 03 tai Van phong cong chimg Gia Dinh nén quyén
va nghia vu giita cac bén trong quan hé iy quyén da phat sinh 1a pht hop quy dinh
tai Diéu 562 B0 luat Dan sy.

[2.3]. Xét, sau khi ba D iy quyén cho ba Kinh, ba K d3 cho ba V5 Thi Ngoc
N la dai dién theo phép ludt cia Cong ty trach nhi¢m hitu han S mugn cén nha )
219 T, phuong C, Quan X, Thanh phé HO Chi Minh dé 1am co sé kinh doanh an
ubng, trong thoi han tir ngay 22 thang 9 nam 2020 dén ngay 31 thang 12 nam 2025
theo hop dong thoa thuan cho muon nha ngay 22 thang 9 nim 2020 1 phu hop quy
dinh tai Diéu 494 B0 luat Dan su nén phat sinh hiéu luc.

[2.4]. Xét, sau khi dugc ba K ky hop dong théa thuan cho muon nha ngay 22
thang 9 nam 2020 thi dén ngay 01 thang 5 ndm 2022, ba N 1a dai dién theo phap
luat ciia Cong ty trach nhiém hitu han S ky hop déng hop tac kinh doanh sé 06 véi
bi don dé bj don st dung co s¢ kinh doanh va cac trang thiét bi tai s6 219 T,
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phuong C, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh vao muyc dich kinh doanh an uéng.
Bi don dd nhan duoc thong bao thu 1y, cac vin ban td tung khac ctia Toa an nhung
khong c6 y kién phan hdi nén ¢ co s¢ khang dinh viéc cac bén ky hop dong hop
tac kinh doanh 1a c6 that phu hop quy dinh tai Diéu 504, Piéu 505 Bo luat Dan sy
nén phat sinh hiéu luc.

[2.5]. Xét, theo tiéu muyc 1.3.1, muc 1.3, Piéu 1 ciia hop doéng hop tac kinh
doanh thi thoi han cta hop ddng 14 03 nam 08 thang (tir ngay 01 thang 5 nam 2022
dén ngay 31 thang 12 nam 2025). Tuy nhién, tai myc 1.4, Diéu 1 cia hop dong hop
tac kinh doanh lai ghi hop dong c6 hiéu luc ngay sau khi hai bén ky (ké tir ngay 16
thang 4 nim 2022 dén ngay 31 thang 12 ndm 2025), tai phién toa dai dién nguyén
don xac nhan ngay c6 hiéu lyc cua hop dong la ngay 01 thang 5 nam 2022 14 phu
hop theo thoa thuan ghi nhan trong hop déng hop tac.

[2.6]. Xét, theo tiéu muc 1.5.1, myc 1.5, Piéu 1 cta hop dong hop tac kinh
doanh, bi don c6 trach nhi¢m thanh toan cho nguyén don chi phi phan chia lgi nhuan
va khau hao mit bang theo thoa thuan tir ngay 01 dén ngay 05 mdi thang, nguyén
don d3 ba 1an thong bao va yéu cau bi don thanh toan. Bi don da x4c nhan ndi dung
thong bao do nguyén don gti bang phan hdi thong qua tmg dung Zalo vao ngay 09
thang 6 nim 2022 va ngay 13 thang 6 nim 2022 nhung bi don van khong thanh
toan. Ngoai sb tién bi don da thanh toan trudc 01 ky thang 6 nam 2022 1a
50.000.000 dong sau khi nguyén don di giam cing voi sd tién dit coc duge ghi
nhan trong hop dong thi bi don khong thanh toén thém khoan nao nira. Xét, bi don
d3 vi pham nghia vu thanh toan chi phi phan chia loi nhuan va khau hao mat bang
theo thoa thudn, tam tinh tir ngay 01 thang 7 nam 2022 cho dén ngay 31 thang 5
nam 2023 1a 850.000.000 dong, bao gom cac ky tir thang 7 dén thang 12 nam 2022
mdi ky 13 75.000.000 dong/thang va tir ky thang 01 dén thang 5 nam 2023 1a
80.000.000 dong/thang. Do d6 nguyén don di thong bao cho bi don quyén don
phuong chdm dit hop ddng trude thoi han ké tir ngay 20 thang 6 nam 2022 va yéu
cau bi don thanh toan chi phi phan chia lgi nhuén va khéau hao mat béng tam tinh tur
ky thang 7 nam 2022 dén ky thang 5 nam 2023 véi s6 tién 850.000.000 dong va tiép
tuc thanh toan sd tién twong tmg véi sd tién chi phi phan chia loi nhuan va khiu
hao mit bang trong thdi gian chiém gitr co sé kinh doanh cho dén khi giao tra lai
cho nguyén don 1a ¢6 can ctr dé chap nhan pht hop theo quy dinh ctia phap luat.

[2.7]. Xét, nhu phan tich tai muc [2.6] bi don da vi pham nghia vu thanh toan
chi phi phan chia lgi nhuan va khau hao mat bang nén nguyén don dugc quyén don
phuong chdm dut hop dong trude thoi han. Theo muc 3.2, Piéu 3 cta hop dong
hop tac cac bén da thoa thuan: “Néu Bén B chdm tra tien thué mat bcing sau 15
ngay thi Bén A dwoc quyén don phwong cham dirt hop dong trude thoi han va hai
bén tién hanh thanh 1y hop dong. Bén B phdi giao trd lai cho Bén A toan bo mdt
bang va mat tién dat coc”. Do bi don d vi pham diéu khoan thanh toan duoc ghi
nhan trong hop ddng, nguyén don da don phuong chim dit hop ddng do 13i truc
tiép tir bi don nén bi don phai tu ganh chju hau qua phap 1y do hanh vi trai phap
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luat ctia bi don gy ra. Do d6, yéu cau cua nguyén don doi sé hitu toan bd sd tién bi
don da dat coc 1a 225.000.000 déng 1a ¢6 co s6 dé chép nhan.

[2.8]. Xét, can nha s6 219 T, phuong C, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh 13
tai san thudc s& hitu hop phéap cua ba K va ba D nén viéc giao trd nha thi bi don
phai c6 nghia vu giao trd cho chu s¢ hitu 1a ba K va ba Dung, nhung trong ban tu
khai ngay 03 thang 3 nim 2023 ba K thira nhan can nha sé 219 T, phuong C, Quén
X, Thanh phd H6 Chi Minh ba da cho ba N 1a giam ddc Cong ty trach nhiém hiru
han S muon dé kinh doanh an uéng, ké ca viéc ba N sir dung can nha trén lam try
s6, dia diém hop tac kinh doanh, cho thué, cho thué lai nén bi don phai giao tra lai
cin nha trén cho Cong ty trach nhiém hitu han S sir dung dén hét thoi gian muon 1a
ngay 31 thang 12 nam 2025. Xét, ba K d& nghi bi don giao tra cin nha trén cho
nguyén don la ¥ chi cua chu s& hitu nén dugce ton trong, phu hgp quy dinh cua
phép luat nén yéu cau budc bi don giao tra lai co so kinh doanh tai can nha s 219
T, phuong C, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh cho nguyén don 14 c¢6 co s& dé
chap nhan. Mic du, thoi gian ba D iy quyén cho ba K 13 10 nim ké tir nim 2014
dén nim 2024, nhung thoi gian ba K cho ba N muon nha vuot qua thoi gian ba D
iy quyén 14 01 nim, trc dén ndm 2025 mdi hét han. Do d6, viéc uy quyén giira ba
D va ba K ¢6 phat sinh tranh chip thi danh cho cac bén trong vu an khac.

[2.9] Xét, ngay 11 thang 8 nam 2022 Toa 4n nhan dan Quan 1 da tién hanh
xem xét, tham dinh tai chd hién trang co s& kinh doanh tai can nha s6 219 T,
phuong C, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh 1a ddi twong tranh chép trong vu an
dé ¢am bao quyén loi ctia cac duong su nhung bi don khong hop tac nén viéc xem
xét, tham dinh tai chd khong thyc hién duge. Do d6, Hoi dong xét xir khong co co
s dé xac dinh hién trang thuc té co s& kinh doanh tai cin nha s6 219 T, phuong C,
Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh theo yéu ciu cua nguyén don. Pong thoi, tai
phién toa nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir tuyén budc bi don giao tra can nha
trén theo hién trang thyc té ghi nhan tai thoi diém thi hanh an 1a phu hop véi cac
diéu kién can thiét tai giai doan thi hanh 4n nén dugc chép nhan.

[2.10] Xét, theo yéu cau khoi kién ciia nguyén don, Toa 4n di nhiéu lan
triéu tap bi don dén lam viéc, 1dy 10 khai vé yéu cau khai kién cua nguyén don,
viéc cac bén ky hop dong hop tac kinh doanh, chia phan chia loi nhuan va khau
hao mit bang can nha s6 219 T, phuong C, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh, s6
tién loi nhuan duoc phan chia bi don con ng nguyén don, nhung bi don ving mit
trong subt qué trinh giai quyét vu an du duoc téng dat hop 1€ thong bao vé viéc thu
Iy vu an, thong bao vé két qua phién hop kiém tra ching ct va hoa giai nhung bi
don khong dén toa dé 1am viéc, ciing khong c6 vin ban cho Toa an biét ¥ kién vé
yéu cau khoi kién cia nguyén don, trong khi nghia vu chimg minh thudc trach
nhiém cua bi don. Viéc bi don ving mit khéng dén toa 1a tu tir bo quyén dugc
ching minh nén phai tu ganh chiu hau qua bat loi theo quy dinh ciia phéap luat. Xét,
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 91 B6 luat T tung Dan su thi Toa an chi giai quyét
vu an theo nhitng chimg ct, tai li¢u da thu thap dugc co trong hd so vu 4n nén yéu
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cau khoi kién cta nguyén don vé tranh chap hop dong kinh doanh 1a phu hop quy
dinh nén c6 co s dé chap nhan.

[2.11] Xét, vé yéu cau budc bi don tra lai cac trang thiét bi nguyén don di ban
giao theo bién ban ban giao tai san cho mugn ngay 26 thang 4 nam 2022, [(theo bién
ban ban giao tai san cho muon ngay 26 thang 4 nim 2022, bao gdm: 01 bd may vi
tinh, 01 bd may in bill, 01 két tién, 05 loa JBL (M¥), 02 bd am ly diéu chinh AT,
07 camera, 01 may xay sinh t, 01 may ép trai cay, 01 10 chién bang dién, 01 cin
dé)ng ho, 02 ké sét, 08 rd dung trai cay, 01 binh niu nude, 01 t dong Alaska, 01 tu
mat, 01 thung dung da Inox, 01 ta quay thu ngan gd, 01 ké quay, 05 quat treo
tuong, 01 quat dimg Boss (Nhat), 02 mdy lanh Panasonic, 75 ghé xép khung Inox,
01 may loc nudc Lavie, 43 chau cay canh, 12 binh shisha, 01 10 dot than Inox, 02
ta phuc vu, 18 ban sdt mit tron, 18 chan ban sét tron, 11 ban tron nhd, 07 ban mat
g0, 02 ban tréng gd, 37 ghé g0, 06 thung rac, 02 may xit mui thom, 02 bd thiét bi
Wifi, 08 binh chita chay)]; Hoi dong xét xir nhan thay:

Tai phién toa nguyén don xin rat lai yéu cau budc bi don tra lai cac trang
thiét bi nguyén don d ban giao theo bién ban ban giao tai san cho muon ngay 26
thang 4 nam 2022. Xét, viéc rat yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 ty nguyén.
Do d6, cin ct khoan 2 Diéu 244 Bo luat T tung Dan su, Hoi déng xét xir dinh
chi xét xtr 461 véi yéu cau nguyén don da rut.

[2.12] Xét dé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Quan 1 chdp nhan yéu ciu
khai kién ctia nguyén don 1a c¢6 co so chdp nhan.

[2.13] T nhitng phén tich néu trén, Hoi déng xét xir xét c¢6 can cir dé chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don tuyén bd chdm dit hop dong hop tac kinh
doanh s6 06, ngay 01 thang 5 nam 2022 ké tir ngay 20 thang 6 nim 2022; budc bi
don ban giao lai cho nguyén don co sé kinh doanh tai can nha s 219 T, phuong C,
Quén X, Thanh phé H6 Chi Minh theo hién trang thyuc té ghi nhan tai thoi diém thi
hanh an; budc bi don thanh todn cho nguyén don chi phi phan chia lgi nhuan va
khau hao mit bang con no theo hop dong hop tac kinh doanh s6 06, ngay 01 thang 5
nam 2022, tam tinh tir ngay 01 thang 7 nam 2022 cho dén ngay 31 thang 5 nim
2023 1a 850.000.000 ddng va tiép tuc thanh toan cho nguyén don sb tién twong Gng
v6i s6 tién chi phi phan chia loi nhuan va khau hao mit bang trong thoi gian chiém
giit co so kinh doanh cho dén khi giao tra lai cho nguyén don; nguyén don dugc so
hitu toan bd so tién bi don da dit coc 1a 225.000.000 dong; dinh chi xét xir yéu cau
ctia nguyén don budc bi don tra lai cac trang thiét bi nguyén don da ban giao theo
bién ban ban giao tai san cho mugn ngay 26 thang 4 nam 2022.

[3] Vé chi phi to tung:

Cin ct Piéu 155, Diéu 156, khoan 1 Piéu 158 Bo luat T tung Dén sy thi bi
don phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd co s kinh doanh tai s6 219 T,
phuong C, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh, nhung nguyén don tu nguyén chiu
va da ndp du nén ghi nhan.
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[4] Vé dn phi:

Cin ctr khoan 1 Piéu 147 B6 luét T6 tung Dén su; khoan 2 Didu 26 Nghi quyét
sO: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctua Uy ban thuong vu Quc
Hoi1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi
Toa 4n; bi don phai chiu 4n phi dan sy so thAm tranh chip vé hop déng hop tac kinh
doanh do yéu cdu cta nguyén don dugc chip nhan. nguyén don khong phai chiu an
phi dan sy so tham.

[5] Vé quyén khing cdo:
Céc duong su c6 quyén khang céo theo quy dinh tai Piéu 271, khoan 1 Diéu
273 Bo luat TH tung Dan su.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
Picu 145, Piéu 146, khoan 1 Piéu 147, Diéu 155, Piéu 156, khoan 1 Piéu 158,
khoan 1, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1, khoan 3 Piéu 228, Diéu 271, khoan 1
Picu 273 B luat T6 tung Dan sy nam 2015; Picu 158, Picu 162, Diéu 494, Piéu
504, Piéu 505, Diéu 507 Bo luat Dan sy nim 2015; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc
Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Toa an; Diéu 2, Diéu 6, Diéu 7, Diéu 9, Piéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan sy nim
2008 (stra d6i, bod sung nim 2014).

Xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia Cong ty trach nhiém hiru han S:

1.1. Tuyén bb cham dut hop dong hop tac kinh doanh sb 06, ngay 01 thang 5
nam 2022 giita Cong ty trach nhiém hiru han S va 6ng Tran Bao H ké tir ngay 20
thang 6 nam 2022.

1.2. Budc 6ng Tran Bao H phai giao tra lai toan bd co so kinh doanh tai cin
nha s 219 T, phuong C, Quan X, Thanh phé Ho Chi Minh theo hién trang thyc té
ghi nhan tai thoi diém thi hanh an cho Cong ty trach nhiém hiru han S.

1.3. Budc 6ng Tran Bao H phai thanh toan cho Cong ty trach nhiém hitu han
S chi phi phan chia 1gi nhuan va khiu hao mit bang con ng theo hop dong hop tac
kinh doanh s6 06, ngay 01 thang 5 nam 2022, tam tinh tir ngay 01 thang 7 nim
2022 cho dén ngay 31 thang 5 nam 2023 1a 850.000.000d (tim trim nim muoi
triéu dong), [(cu thé: Ky thang 7 ndm 2022 1a 75.000.000d (bay muoi 1im triéu
d6ng), ky thang 8 nim 2022 1a 75.000.000d (bay muoi lam triéu dong), ky thang 9
nam 2022 1a 75.000.000d (bay muoi lam triéu ddong), ky thang 10 nam 2022 1a
75.000.000d (bay muoi 1am triéu dong), ky thang 11 nam 2022 1a 75.000.000d
(bay muoi ldm triéu dong), ky thang 12 nam 2022 13 75.000.000d (bay muoi 1am
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triu dong), ky thang 01 nam 2023 1a 80.000.000d (tdm muoi triéu dong), ky
thang 02 nam 2023 1a 80.000.000d (tdm muoi triéu dong), ky thang 3 nam 2023 1a
80.000.000d (tim muoi triéu dong), ky thang 4 nam 2023 1a 80.000.000d (tam
muoi triéu dong), ky thang 5 nam 2023 1a 80.000.000d (tim muoi triéu dong))];
6ng Tran Bao H c6 nghia vu tiép tuc thanh toan cho Céng ty trach nhiém hiru han
S s6 tién twong Gmg véi sb tién chi phi phan chia loi nhuén va khau hao mit bang
trong thoi gian chiém gift co s kinh doanh tai can nha sé 219 T, phuong C, Quan
X, Thanh phé H6 Chi Minh cho dén khi giao tra lai cho Cong ty trach nhiém hitu
han S.

1.4. Cong ty trach nhiém hiru han S dugc so hitu toan bd s6 tién ma ong Tran
Bao H di dit coc 1 225.000.000d (hai trdim hai muoi 1am triéu dong).

1.5. Pinh chi xét xur yéu cau khoi kién cua Cong ty trach nhiém hitu han S
budc ong Tran Bao H tra lai cho Cong ty trach nhiém hitu han S cac trang thiét bi
da ban giao theo bién ban ban giao tai sdn cho muon ngay 26 thang 4 ndm 2022,
[(theo bién ban ban giao tai san cho muon ngay 26 thang 4 nim 2022, bao gom: 01
bd méy vi tinh, 01 bd may in bill, 01 két tién, 05 loa JBL (M¥), 02 b 4m ly diéu
chinh AT, 07 camera, 01 may xay sinh t0, 01 may ép trai cay, 01 15 chién bang
dién, 01 can dong ho, 02 ké sat, 08 ro dung trai cdy, 01 binh nau nudc, 01 tu dong
Alaska, 01 ti mat, 01 thung dung d4 Inox, 01 ti quiy thu ngan gd, 01 ké quay, 05
quat treo tuong, 01 quat ding Boss (Nhat), 02 may lanh Panasonic, 75 ghé xép
khung Inox, 01 may loc nuéc Lavie, 43 chau cay canh, 12 binh shisha, 01 10 dot
than Inox, 02 tu phuc vy, 18 ban sit mat tron, 18 chan ban st tron, 11 ban tron
nho, 07 ban mat gd, 02 ban trang gd, 37 ghé gd, 06 thung rac, 02 may xit mui
thom, 02 bo thiét bi Wifi, 08 binh chita chay)].

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia Cong ty trach nhiém hitu han S
cho dén khi thi hanh an xong, ong Tran Bao H con phai chiu khoan tién 13i cta sd
tién con phai thi hanh 4n theo mirc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015, trir trudng hop phap ludt c6 quy dinh khac.

2. Vé chi phi tb tung: Ghi nhan Cong ty trach nhi¢m hitu han S tu nguyén chiu
chi phi xem xét, tham dinh tai chd co s¢ kinh doanh tai s6 219 T, phuong C, Quan
X, Thanh ph H6 Chi Minh. Céng ty trach nhiém hitu han S di ndp du.

3. Vé an phi: Ong Tran Bao H phai chiju 37.500.000d (ba muoi bay triéu, nim
tram nghin dong) an phi dan sy so tham. Cong ty trach nhiém hiru han S khong
phai chiu an phi dan su so tham, hoan lai cho Cong ty trach nhi¢m hitu han S )
tién 1.875.000d (mot tridu, tdm trim bay muoi 1am nghin déng) da ndp theo bién
lai thu tam Gmg 4n phi s6: AA/2021/0006026 ngay 27 thang 6 nim 2022; sb tién
300.000d (ba trim nghin dong) d3 ndp theo bién lai thu tam ung an phi sb:
AA/2021/0006025 ngay 27 thang 6 nam 2022; s6 tién 5.625.000d (nam tridu, sau
trim hai muoi 1dm nghin dong) dd ndp theo bién lai thu tam Ung 4n phi so:
AA/2022/0018452 ngay 02 thang 3 nam 2023 va sd tién 18.300.000d (muoi tam
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triéu, ba traim nghin dong) di nop theo bién lai thu tam Ung an phi sé:
AA/2023/0043634 ngay 06 thang 6 ndm 2023 cua Chi Cyc thi hanh an dan sy Quan
1, Thanh phd H6 Chi Minh.

4. V& quyén khang cao: Cong ty trach nhiém hiru han S c¢6 quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ong Tran Bao H, ba Truong Hué Kinh
c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ké
tir ngdy ban an duoc niém yét. Vién kiém sat nhan dan cing cip, Vién kiém sat
nhan dan cép trén duoc quyén khang nghi theo quy dinh cua Bo luat td tung Dan
su.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n Dan sy nam 2008 (sta ddi, bd sung ndm 2014) thi nguoi duoc
thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n Dén sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n Déan su
nim 2008 (stra doi, b6 sung nam 2014).

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. HCM; Tham phan — Chi toa phién toa

- VKSND TP. HCM;

- VKSND QI;

- Chi cuc THADS Q1;

- Céc duong su;

- Luu: VP, hd so.

Huynh Ngoc Tuan
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