TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

_ HUYEN CU CHI Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 34/2024/DS-ST

Ngay: 22-01-2024

V/v tranh chap hop dong thué nha,
yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit va nha vo
hi¢u

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Hong Thuy.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Huynh Vin Bé;

2. Ba Pham Thi Ngoc.

- Thuw ky phién toa: ‘(A)ng Truong Van Bé - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cu Chi, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sat nhan dan huyén Cii Chi, Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Nguyén Ngoc Diéu - Kiém sat vién.

Ngay 22‘thang 01 nam 2024, tai tru go Toa an nhan dan huyén Cu Chj,
Thanh pho H6 Chi Minh xét xr so tham cong khai vu an thu ly so:
350/2021/TLST-DS ngay 07 thang 12 ndm 2021, thong bao thu 1y s6 350/TB-
TLVA ngay 25/10/2022, thong bdo thu 1y s0 350/TB-TLVA ngay 07/02/2023
ve€ tranh chap hop dong thué nha, yeu cau tuyén bo hgp dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va nha v6 hiéu theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur so:
662/2023/QbXX-ST ngay 01 thang 12 ndm 2023 va Quyé€t dinh hodn phién toa
s0: 523/2023/QBST-DS ngay 25 thang 12 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Kim L, sinh ndm 1987 (ving mat).

Thudng tra: 12 4p M, xa P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Dia chi lién hé: 29/31 Lé Purc A, Phuong 7, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén:

Ong Lé Ba I, sinh nam 1991 (ving mit);

Thuodng tri: Ap H, xa N, huyén J, tinh Binh Duong.



Pia chi lién hé: 29/31 Lé Purc A, Phuong 7, quan G, Thanh phdé H6 Chi Minh.
Ong Tran Anh D, sinh nim 1999 (c6 mit).

Thuong tra: Thon 2, xa P, huyén K, tinh Quang Ngai.

Dia chi lién hé: 29/31 Lé Ptic A, Phuong 7, quan G, Thanh phd HO Chi Minh.
2. Bi don: Ba Tran Thi Thanh T, sinh ndm 1979 (c6 mat).

Dia chi: Tb 8, ép 6A, xa R, huyén C, Thanh phé Hd Chi Minh.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Vian V, sinh nim
1985 (xin vang mat).

Thuong tra: Thon E, xa S, huyén X, tinh Ha Tinh.
Tam tra: Ap O, x3 Q, huyén U, tinh Long An.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién nop ngay 11/11/2021, don khdi kién sira d6i bo sung
ngay 28/7/2022 va don stra d6i ndi dung yéu cau khoi kién ngay 06/02/2023,
ban ty khai, 16i khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba Nguyén
Kim L c6 6ng Tran Anh D la dai dién theo ty quyén trinh bay:

Ngay 21/9/2020, ba L c6 cho ba Tran Thi Thanh T vay s tién
200.000.000 (hai tram triu) dong, ky han 06 thang tir ngay 21/9/2020 dén ngay
21/3/2021. Bé lam tin, ba L va T ¢6 ky vin ban thoa thuan vé viéc dit coc -
chuyén nhuong dat va nha déi v4i phan dat ¢ dién tich ngang 5mét, dai 25mét,
trén dat c6 01 cin nha cap 4 (vi tri khu dét theo ban vé so d6 nha dat do Cong ty
TNHH do dac va tu vin Yén Pinh thuc hién) thudéc mot phﬁn thira dat sb 71, to
ban do s 15 theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BL 581342, vao so cap
GCN s6 CH 05796 do Uy ban nhan dan huyén Ca Chi cap cho ba Tran Thj
Thanh T ngay 09/11/2012 va gidy cam két ngay 21/9/2020 theo d6 ba L dong ¥
cho ba T tiép tuc thué can nha tir ngay 21/9/2020 dén ngay 21/3/2021 véi gia la
10.000.000 (mudi triéu) dong/thang, dong thoi cho ba T dugce quyén mua lai cin
nha néu trén. Néu dén ngay 21/3/2021 ma ba T van chua tra cho ba s tién
200.000.000 (hai trdm triéu) dong thi ba T s& ban nha va dat cho ba theo thoa
thuan.

Pén ngay 27/3/2021, ba T van chua tra tién cho ba L nén ngay 27/3/2021
ba T c6 lam gidy cam két hen dén ngay 27/4/2021 s& mua lai cin nha va dat néu
trén voi g1a 200.000.000 (hai tram trigu) dong. Ba L di nhiéu lan lién hé véi ba
T dé giai quyét nhung ba T ¢d tinh trén tranh. Ngay 11/11/2021 ba L khoi kién
ba T tai Toa 4n nhan dan huyén Ci Chi yéu cau ba T chidm dut hop dong thué
nha va tra tién thué nha, giao lai cho ba L can nha s6 300/2 duong N1, xa R,
huyén C, Thanh phé HS Chi Minh.

Ngay 28/7/2022, ba L yéu cau ba T chdm dut hop ddng thué nha va tra
tién thué nha, giao lai cho ba L cin nha sé 300/2 dudng N1, x4 R, huyén C,
Thanh phé Hd Chi Minh, cong nhan van ban thdéa thuan vé viéc dit coc - chuyén
nhuong dat va nha.



Ngay 06/02/2023, ba L thay d6i, bo sung yéu cau. Ba L yéu ciu Toa an
nhan dan huyén Cu Chi tuyén hop déng van ban thoa thuan vé viéc dit coc -
chuyén nhuong dat va nha ngay 21/9/2020 1a vo hiéu, budc ba T tra cho ba sb
tién 200.000.000 (hai trim triéu) dong ngay khi ban an c6 hiéu luc phéap luit.

- Tai ban tu khai ngay 01/4/2022 va tai phién toa, b1 don ba Tran Thi
Thanh T trinh bay:

Ngay 21/9/2020 ba c6 vay cua ba Nguyén Kim L s tién 200.000.000 (hai
tram triéu) dong, ky han 06 ‘thang, lai suat 5%/thang. Pé 1am tin thi ba vaba L
c6 1ap vin ban thoa thuin vé viéc dit coc - chuyen nhuong dat va nha, gidy cam
két ngay 21/9/2020 va bién ban giao nhan tién véi s tién da nhan 200.000.000
(hai tram triéu) déng ngay 21/9/2020 tir ba Nguyen Kim L. Ba dua cho nguoi
gidi thiéu 20.000.000 (hai muoi tri¢u) dong, tién 1am gidy to 2.500.000 (hai triéu
nam tram nghin) dong va dua trudce tién 1ai 01 thang 10.000.000 (mudi triéu)
dong, so tién thyc té ba con nhan 1a 167.500.000 (mot tram sau muoi bay triéu
nam trim nghin) doéng. Khong c6 tién tra 1di va tra géc dung han nén ngay
27/3/2021 ba c6 lam gidy cam két s& mua lai cin nha chdm nhat vao ngay
27/4/2021. Do anh huong dich bénh nén ba khong thé tra cho ba L sd tién
200.000.000 (hai trim triéu) dong. Nay ba thong nhat véi y kién cua nguyén don
tuyén vo hiéu van ban thoéa thuan vé viéc dit coc - chuyén nhugng dat va nha
ngay 21/9/2020 giira ba voi ba Nguyén Kim L, ba dong ¥ tra lai cho ba Nguyén
Kim L sé tién 200.000.000 (hai trim triéu) déng nhung xin tra dan mdi thang
2.000.000 (hai triéu) dong cho dén khi hét s6 tién 200.000.000 (hai trim triéu)
dong.

- Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Van V ¢6 don xin vang
mat.

Tai ban tu khai ngay 07/3/2023, 6ng V khai nhin 6ng 1a chong cta ba
Nguyén Kim L. Ong c6 biét vg 6ng ¢d dua ba Tran Thi Thanh T 200.000.000
(hai trdm triéu) dong nhung dén nay ba T van chua tra. S6 tién 200.000.000 (hai
tram triéu) dong ma vo 6ng dua ba T 13 tai san riéng cla vo 6ng nén ong khong
c6 v kién gi.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ci Chi:

Qua trinh giai quyét vu an Hoi dong xét xur va Thu ky phién toa, nhiing
nguoi tham gia t6 tung da thuc hién quyén va nghia vu ding quy dinh ctia Bo
luat TS tung dan su. Tuy vi pham thoi han chuan bi xét xtr nhung khong 1am anh
huong dén giai quyét vu an.

Vé quan h¢ phap luat tranh chap va tham quyen giai quyet Pay 1a vy an
tranh chip vé hop dong dan sy thudc thdm quyén giai quyét cua Toa an nhén
dan huyén Cua Chi. Ba L va ba T da ky van ban thoa thuan vé viée dit coc -
chuyén nhuong dat va nha dé che giéu viéc vay tai san. Can ctr Piéu 124 Bo luat
Dan sy, hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va nha gittaba L vaba T 1a
giao dich dan su vo hiéu.

Dé nghi H)1 dong xét xtir chap nhén yéu cau khaoi kién cia nguyén don.



NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& quan hé phap luat tranh chip va thAm quyén giai quyét:

Tai don khai kién ndp ngay 11/11/2021, don khdi kién stra doi bd sung
ngay 28/7/2022 nguyén don yéu cdu chidm dat hop doéng thué nha ngay
21/9/2020; tra lai cin nha sé 300/2 dudng N1, 4p 6A, x4 R, huyén C, Thanh phd
H6 Chi Minh; tra sb tién thué nha tir ngdy 21/9/2020 dén ngay 21/10/2021 1a
130.000.000 (mdt trdm ba muoi tri€u) déng; cong nhan van ban thoa thuan vé
viéc dat coc - chuyén nhuong dat va nha gitta ba Nguyén Kim L véi ba Tran
Thi Thanh T ngay 21/9/2020. Déay la quan h¢ phap luat tranh chép hop ddng
thué nha, tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va nha. Ngay
06/02/2023 nguyén don thay ddi, bd sung yéu cau khai kién yéu cau tuyén hop
d6ng vin ban thoa thuin vé viéc dat coc - chuyén nhuong dat va nha ngay
21/9/2020 v6 hiéu, budc bi don tra s tién 200.000.000 (hai trim triéu) dong.
Day la quan h¢ phap luat tranh chap hop dong dan su quy dinh tai Khoan 3 Piéu
26 ctia Bo luat T6 tyng dan su, bi don cu trd tai to 8, ap 6A, xd R, huyén C,
Thanh phé HO Chi Minh nén vu an thudc thim quyén giai quyet cua Toa an
nhan dan huyén Cua Chi theo quy dinh tai Piém a Khoan 1 Piéu 35 va Diém a
Khoan 1 Piéu 39 cua B0 luat To tung dan su.

[2] V& thu tuc t6 tung:

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Van V c¢6 don xin vang
mat. Toa an tién hanh xét xr vang mat ong V theo quy dinh tai Bi€u 227 va
Dicu 228 cua B luat TO tung dan su.

Nguyén don xac dinh chi khoi kién ba Tran Thi Thanh T nén Hoi dong
xét xtr xét khong can thiét dua chong ba T tham gia td tung véi tu cach 13 ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a phu hop véi quy dinh tai Khoan 4 Piéu 68
ctia B luat TH tung dén su.

[3] Vé pham vi khdi kién:

Nguyén don yéu cau chim dit hop dong thué nha ngay 21/9/2020 giira ba
L v6i ba T; bi don phai tra lai cin nha s 300/2 duong N1, xi R, huyén C,
Thanh phd Ho Chi Minh; tra sO tién thué nha tir ngay 21/9/2020 dén ngay
21/10/2021 véi tong sb tién 1a 13 thang x 10.000.000 (mudi triéu) dong/thang =
130.000.000 (mdt tram ba muoi triéu) dong; cong nhan vin ban thoa thuin vé
viéc dat coc - chuyen nhuong dat va nha gitta ba Nguyén Kim L véi ba Tran Thi
Thanh T ngay 21/9/2020.

Tai don thay doi, bo sung yéu cau khoi kién ngay 06/02/2023 va tai phién
toa, nguyén don chi yéu cau tuyén hop dong vin ban thoa thuan vé viéc dit coc
- chuyen nhuong dat va nha giira ba Nguyen Kim L véi ba Tran Thi Thanh T
ngay 21/9/2020 v hiéu, budc ba T tra sb tién 200.000.000 (hai tram tri¢u) dong
ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Viée thay d6i, bod sung yéu cau cua
nguyén don khong vuot qua pham vi yéu cau khai kién ban dau theo quy dinh
tai Khoan 1 Diéu 244 ciia B¢ luat TH tung dan su.

[4] Vé yéu cau clia duong su:



Xét tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don va ba
Tran Thi Thanh T thtra nhan ba Nguyen Kim L cho ba Tran Thi Thanh T vay sd
tién 200.000.000 (hai trim triéu) dong, ky han 06 thang (tir ngdy 21/9/2020 dén
ngay 21/3/2021), 14i suat 5%/thang. Ba T da tra 14i cho ba L dugc 01 thang voi
sb tién 10.000.000 (muoi triéu) déng. Vin béan thoa thuan vé viéc dit coc -
chuyén nhuong dit va nha giita ba L v4i ba Tran Thi Thanh T ngay 21/9/2020 13
giao dich gia tao nham che gidu viéc ba Nguyén Kim L cho ba Tran Thi Thanh
T vay tién. Xét van ban thoa thuan vé viée dit coc - chuyén nhuong dit va nha
giita ba L v6i ba Tran Thi Thanh T ngay 21/9/2020 1a gia tao nham che gidu
giao dich dan sy khac nén v0 hiéu theo quy dinh tai Diéu 124 cta Bo luat Dan
su. Do d6 yéu cau tuyén vin ban thoa thuin vé viéc dit coc - chuyén nhuong dat
va nha giita ba L v&i ba Tran Thi Thanh T ngay 21/9/2020 v6 hiéu 1 c6 co so
dé chap nhan.

Xét tai phién toa, ba Tran Thi Thanh T dong ¥ tra cho ba Nguyén Kim L
s6 tién 200.000.000 (hai tram triéu) dong nhung ba T xin dugc tra dan mdi thang
2.000.000 (hai triéu) dong cho dén khi hét s6 tién 200.000.000 (hai tram triéu)
d6ng nhung nguyén don khong dong ¥ ma yéu cau ba T tra mot lén ngay khi ban
an c0 hi¢u luc phap luat. Viéc ba T tra dan anh huong dén quyén loi hop phap

cia ba L nén Hoi dong xét xir xét can budc ba T tra cho ba L sb tién
200.000.000 (hai tram triéu) dong ngay khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat.

~ [5] Xét d& nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Ci Chi la phli hop nén
chap nhan.
[6] Vé nghia vu chiu 4n phi so tham:
Cian ci Diéu 147 coa Bo luat TS tung dan sy, Nghi quyét sb

326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Quéc

hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va 1¢
phi Toa &n, ba Tran Thi Thanh T phai chiu 4n phi so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

‘ Can C‘L'I' vao Knoén 3 Dién 26, diém‘a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1
Diéu 39, Diéu 58, Diéu 147, Diéu 227, Dicu 228, bicu 273 va Diéu 280 cua B
luat To tung dan su;

Cin ct vao Diéu 124, Piéu 357 va Diéu 468 cua Bo luat Dan su;

Cin ctr vao Diéu 6, Diéu 7, Diéu 26, Diéu 30 va Diéu 31 ctia Luat Thi
hanh an dan su;

Can ctr vao Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Nguyen Kim L,
tuyén Vian ban thoa thuan V/V Pit coc - Chuyén nhuong dat va nha ngay

5



21/9/2020 gitra ba Tran Thi Thanh T va ba Nguyén Kim L v0 hi€u. Budc ba
Tran Thi Thanh T c6 trach nhi¢ém thanh toan cho ba Nguyen Kim L so tién
200.000.000 (hai tram triéu) dong, tra ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tur ngay ba L co don yéu cau thi hanh an, néu ba T chim tra tién thi
phai tra 13 d6i véi sd tlen cham tra trong tng véi thoi gian cham tra. Lai suat
phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo théa thuin cua cic bén nhung
khong duoc vuot qua mire 1ai suat duoc quy dinh tai Khoan 1 Diéu 468 cua B
luat Dan su, néu khong c6 thdéa thuan thi thuc hi¢n theo quy dinh tai Khoan 2
Diéu 468 ctia B luat Dan su.

[2] V& an phi:

An phi dan sy so tham 300.000 (ba trim nghin) dong ba Tran Thi Thanh
T phai chiu.

An phi dan su so tham 10.000.000 (mudi triéu) dong ba Tran Thi Thanh
T phai chiu.

Tra lai cho ba Nguyén Kim L tién tam ing an phi 3.250.000 (ba tri¢u hai
trdm nam muoi nghin) dong theo bién lai thu ti€n so 0043441 ngay 07/12/2021
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu Chi, Thanh phd H6 Chi Minh.

_ Tralai cho ba Ngl‘lyén’ Kim L tién tam tng an phi 5.000.000 (nam triéu)
dong theo bién lai thu tién so6 0020030 ngay 25/10/2022 cua Chi cyc Thi hanh
an dan sy huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tra lai cho ba Nguyén Kim L tién tam tmg 4n phi 300.000 (ba trim
nghin) dong theo bién lai thu tién s6 0020031 ngay 25/10/2022 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Cu Chi, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh &n dan sy c6 thim quyén.

Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat
Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

[3] Puong su c6 mit tai phién toa co6 quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su vang mat tai phién toa c6 quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngay ban an
dugc niém yét.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh pho H6 Chi Minh; A AN - [’ [ e
URSND b b THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Cu Chi;
- Cac duong su;
- Luu: VP, ho so.



Nguyén Hong Thity



