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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO Di AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngan.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Kim Hoa.

2. Ba Nguyén Thi Buru Hué.

- Thuw ky phién toa: Ba D6 Thi Huong Giang, Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho D1 An, tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vign Kiém sdt nhan dén thanh pho Di An, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ba Bui Thi Xuan Tinh — Kiém sat vién.

Vao cac ngay 22 thang 01 ndm 2024 va 29 thang 01 nam 2024, tai try s¢
Toa 4n nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong xét xtr so tham cong khai vu
an dan sy thy ly s6 164/2023/TLST-DS ngay 27 thang 4 nam 2023 v€ vi¢c “Tranh
chap hop dong thué nha” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so:
253/2023/QbXXST-DS ngay 18 thang 12 ndm 2023, Quy¢€t dinh hodn phién toa
s0 04/2024/QDST-DS ngay 05/01/2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Orjg ITé Thanh S, sinh nim 1970; dia chi: s6 118, phuong T,
thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai di¢n hop phdp cua nguyén don: OI:Ig Vi Gia K, sinh ndm 1972;
dia chi: 254/8, phuong T, thanh ph6 T, thanh phé H6 Chi Minh; 1a nguoi dai dién
theo iy quyén (van ban uy quyén ngay 07/3/2023). C6 mat

 -Bi don: Ong Pham Xuan T; dia chi: s6 36/60, khu phé B, phuong A, thanh
pho D, tinh B.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Qng Nguyén Ngoc D, sinh nam 1977

va ba Tran Thi H, sinh nam 1999; dia chi: so0 62, duong so6 01, Trung tdm hanh



chinh thanh phd Di An, khu ph6 N, phudng D, thanh ph6 D, tinh B; 1a ngudi dai
dién theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 20/5/2023). C6 mat

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyen Xuén D, sinh nam 1972; dia chi: 118, phuong T, thanh phd
T, Thanh phé H6 Chi Minh. C6 yéu ciu giai quyét vang mit.

+ Ong Pang Vian H, sinh nim 1968; dia chi: 250 duong Nguyén Chi Thanh,
phuong T, thanh phd B, tinh B. C6 yéu cau giai quyét ving mit.

Nhitng nguoi tham gia 16 tung khéc:

- Nguoi lam chiung:

+ Qng Nguyén Nam P, sinh ndm 1983; dia chi: khu khu phé T, phuong b,
thanh pho D, tinh B. C6 yéu cau giai quyét vang mat.

+ Ong Nguyén Vin T; dia chi: 96A Tran Quang Khai, khu phé B, phuong
T, thanh phd D, tinh B. C6 yéu cau giai quyét ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 07/3/2023, 16i khai trong qud trinh t6 tung
nguyén don éng L& Thanh S trinh bay:

Ong Lé Thanh S va ba Nguyén Xuan D 1a vo chdéng. Qua dich vu méi giéi
thi 6ng S va ba D biét duoc dng T ¢6 nha cho thué, 6ng H 1a cht cua dng T dimg
ra dé cho thué. Muc dich dng S va ba D thué nha dé 1am phong kham do 6ng S Ia
béc si, ban ngay 0ng S lam & bénh vién, hét gio lam thi 6ng S kham ngoai gio &
nha thué nay. Ngay 02/03/2022 6ng va ong T ky hop dong thué nha ¢ riéng 1¢ 1a
cin shophouse Phit My Hiép toa lac tai: khu phd Pong An, phuong Tan Pong
Hiép, thanh Phé Di An, tinh Binh Duong véi dién tich thué 87,6m, muc dich thué
12 m& phong kham, tién thué nha mdi thang 1a 14.000.000 dong. Bé dam bao cho
viéc thué nha ong da dat coc cho 6ng T so tién 42.000.000 dong. Ong S va ba D
nhan ban giao nha thué truc tiép tr 6ng T, thoi diém nhan nha thi hién trang nha
da cil, c6 hién twong ndm mde do khong cd ngudi ¢ trude d6. Ong S cé thue hién
viéc kham chira bénh ¢ nha thué dung nhu du kién, viéc kham chita bénh thuc
hién sau 17 gio (sau khi dng S di lam & bénh vién vé). Ong S va ba D ngoai ldc
kham chita bénh thinh thoang c6 & nha nay. Ngoai ra khong c6 bat ctr ai khac sir
dung nha thué ¢ trén. Qua trinh sir dung nha thué thi 6ng S va ba D khong stra
chira, 1am thay ddi két cdu nha thué, ong S c6 duc mét sb 16 dé gan thiét bi phong
kham, 6ng T khong co v kién gi. Trong qua trinh thuc hién hop dong va trudc khi
tra lai nha thué thi ba D truc tiép lién lac, thong bao cho 6ng H (dai dién cho 6ng
T) thong qua zalo cua ba D (s dién thoai dang ky A) nhan qua zalo ciia 6ng H
(s6 dién thoai ding ky B). Viéc thué nha 6n dinh tur ngay 01/04/2022 dén ngay
02/03/2023. Do can nha bi xubng cap tram trong (tham nudc do thiét ké xay dung,
tuong bi réu mbc nhiéu dan 1én so vé6i lac thué) nén ba D nhan tin zalo thong bao
cho 6ng H vé viéc nha bi thAm nudc va dé nghi cham dut hop dong thué vao ngay
20/02/2023. Thang 12/2022 ba D béo cho 6ng Pang Vian H vé viéc cham dut hop
déng thué nha vao thang 02/2023 qua tin nhén dién thoai. Viéc nay co su xac nhan
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ctia 6ng H trén tin nhin va xac nhan nay duoc lap bang vi bang sb 92/3023/VB-
TPLSG ngay 03/3/2023 do thtra phat lai P4 Thi Thity Hai xac nhan. Ong H théng
nhat khong y kién gi vé viéc nha hu hong, phai sura chira. Sau khi hai bén ky bién
ban ban giao nha thué thi dng H khong dong ¥ tra tién coc cho ba D Iy do: éng H
cho rang 6ng S va ba D 1am hu hong nha thué, tuy nhién 6ng S va ba D xac dinh
nha bi thim nudc, nAm mdc 13 do thiét ké nha, nha bi xuéng cap khong phai do
16i ciia 6ng S, ba D. Ong S khong hé gay thiét hai gi d6i v6i nha thué nhu ong T
trinh bay nhung dén thoi diém hién tai Ong T van chua hoan tra lai cho 6ng so tlen
coc 42.000.000 dong Ong S ¢6 yéu cau ong T sao chup Gidy ching nhén quyén
su dung dat, quyén s hiru nha ¢ va quyen tai san gan lién trén dat s6: DD679719,
cap ngay 22/02/2022, vao s6 cap GCN s6: CS30969 cua dng Pham Xuén T, dng
thay muc dich st dung dat 1a dit & d6 thi. Theo quy dinh cta phap luat thi nghiém
cam nhiing hanh vi str dung dat khong ding muc dich. Pat thué 1a dat & do thi
nhung khi ky hop dong thué nha muc dich thué 12 mo phong kham. Do d6, hop
dong thué néu trén vo hiéu vi myc dich va nd1 dung cua giao dich dan su da vi
pham dleu cAm cta theo quy dinh diéu 123 B6 luat dan sy nam 2015. Ong S khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén hop déng thué nha duoc ky ngay 02 thang 3 nim 2022 gitta ong
(Lé Thanh S) va 6ng Pham Xuéan T 1a v6 hiéu.

- Budc 6ng Pham Xuan T tra cho ong s tién coc: 42.000.000 dong.

- Budc 6ng Pham Xuén T phai hoan tra lai cho ong sO tién 154.000.000
dong, gobm: Tién thué nha: 14.000.000 dong x 11 thang = 154.000.000 dong;

Tong sO tién dng yéu cau ong T tra cho ong 14 196.000.000 dong (Mot trim
chin muoi sau tri¢u dong).

Pbi voi yéu cau phan to ciia 6ng T thi ¥ kién cua 6ng S nhu sau: Khong
chép nhan toan bg yéu clu cla ong T vé viée yéu cau boi thuong thiét hai, phat
coc. Di voi sb tién dién nude thang 02/2023 13 635.038 dong nhu dng T yéu cau
thi 6ng S dong ¥ va s& duoc khau trir vao sé tién 6ng S yéu cau 6ng T thanh toan
cho 6ng S.

Tai phién toa, nguoi dai dién hgp phap ciia nguyén don xac dinh nguyén
don chi dong ¥ thanh toan cho bi don nhimg khoan sau: tién dién nudc thang
02/2023: 635.038 ddng; chi phi bit 41 15 trén tuong: 41 x 30.000 dong/1d =
1.230.000 dong; chi phi thay 07 vién gach nén: 7 x 600.000 dong/vién = 4.200.000
ddng. Tong cong: 6.065.038 ddong. Ngoai ra khong dong v véi cac khoan con lai
ma bi don yéu cau do nhitng chi phi nay khong phai do 13i ctia nguyén don gay
ra.

Y kién cua nguoi dai di¢n %zop’phdp cua bi don: C)[\g T 1a chu sir dung dat,
chu s& hitu nha & doi va6i thira dat so: 2107, to ban d6 so: 25; dién tich: 87,6m?;

dia chi: khu phb Pong An, phuong Tan Dong Hi¢p, thanh phé Di An, tinh Binh
Duong; gidy chiig nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & s6: DP679717,
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s6 vao sd cap GCN: CS30969, do So Tai nguyén va Mai trudng tinh Binh Duong
cap ngdy 23/02/2022. Tai san trén dat 1a cin nha 2 1au 1 trét, loai nha & riéng ¢,
dién tich: 54,8 m?; dién tich san: 172,4 m? Ngay 02/3/2022, 6ng va o6ng Lé Thanh
S da ky Hop déng thué nha. Noi dung cta hop dong nhu nguyén don trinh bay.
Ngay khi ky hop ddng, 0ng S c6 nghia vy trd trude cho ong T s0 tién: 56. 000.000d4.
Trong d6 bao gom: Tién thué nha thang thu nhat 13: 14.000.000d va tién dat coc
1a: 42.000.000d. Ong T da nhan du s6 tién: 56.000.000d. Ngoai ra theo hop dong,

bén thué co trach nhiém sira phan hu hong do minh gay ra; trong thoi gian thué
nha, bén thué phai tu stra chira, bao tri toan bo hg")ng hoc trong thot gian stir dung
can nha; trong truong hop cac bén thoa thuan cham dut hop dong trude thoi han,
bén thué phai giao lai can nha nhu hién trang ban dau va thanh toan du tién thué
nha con thiéu cho bén cho thué.

Ngay 13/3/2022, 6ng va 6ng S di ky Bién ban ban giao nha cho thué dé
thuc hién viéc giao, nhan nha trén thuc té. Sau do, vi ban cong viéc nén 6ng da
nho cau rudt 6ng la 6ng Pang Van H thay mat 6ng lam viéc véi 6ng S trong qué
trinh thyc hién hop dong.

Thang 12/2022, ba Nguyén Xuan D da thong bao cho dng H vé viéc ong S
s& két thuc Hop ddng thué nha trude thoi han. Qua d6, hai bén théng nhat s& cham
dut hop dong thué vao ngay 28/02/2023. Pong thoi, 6ng S phai tra lai nguyén
trang can nha cho ong.

Ngay 22/02/2023, 6ng H va ba D di ky van ban Thanh 1y hop dong vé viée
ba Nguyén Xuan D ban giao lai nha thué cho ong theo Hop dong thué nha ngay
02/3/2022, tuy nhién thoi diém nay ong T chua kiém tra nha thué.

Ngay 24/02/2023, 6ng H dén kiém tra nha thué thi phat hién 6ng L& Thanh
S di tu ¥ duc phé, thay doi cau triic can nha ma chua co su cho phép cua éng. Cu
thé, ong S da duc tuong, lam ban tuong; khoan 237 16 1én tuong; khoan san; duc
san gach; tuong bi bong troc, ngdm nude va am moc; dén, dng ndi lavabo bi hu.

Ngay khi phat hién can nha bi hu hai, 6ng H da quay video, chup anh dé
lam bang chimg. Pdng thoi, 6ng H ciing goi dién thong béo cho ba D, 6ng S phai
stra chira can nha theo dung nguyén trang ban dau dé tra lai cho ong; néu 6ng S
khong stra thi ong s& khong tra lai cho dng S sd tién coc 1a: 42.000.000d theo quy
dinh cua Hop dong thué nha ngay 02/3/2023.

Ngay 28/2/2023, hai bén da théng nhét viéc stra chita lai cac hang muc bi
hu hai trong nha. Cuy thé: trudc ngay 15/3/2023, 6ng S s& dim va 18 dinh vit trén
tuong; khac phuc nhitng noi tudng bi ban; thay 7 vién gach nén. Nhung sau do,
6ng S, ba D lai ddi ¥, khong sira chita can nha. Vi vay, ong T da thué Cong ty Co
phan thiét ké xay dung Saigon House thyc hién viéc stra chira cac hu hai do 6ng
S gay ra. Cac hang muc stra chita va chi phi bao gdm:
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- Xt 1y chéng thim 6 m% S6 luong: 01; don gia: 5.000.000d; thanh tién:
5.000.000d (Nam triéu dong);

- Bit 16 twong mai nhan: S lugng 237 16; don gia: 30.000d; thanh tién:
7.110.0004 (Bay tri¢u mdt tram muodi nghin);

- Thay gach dp tudong: S6 luong: 25 vién; don gia: 600.000d; thanh tién:
15.000.000d (Muoi ldm triéu dong);

- Son lai tudng ban: Sb luong: 200 m?; don gia: 60.000d; thanh tieén:
12.000.000d (Muoi hai triéu dong).

Téng cong: 39.110.000d (Ba muoi chin triéu mot tram mudi nghin déng).

(Cac hang muc nay duoc néu rd tai van ban “Thanh 1y Hop dong” ngay
20/3/2023, giita 6ng v4i Cong ty Cong ty Co6 phan thiét ké xay dung Saigon
House).

Ngoai ra, 6ng con phai mua cac vat li¢u, thiét bi dé phuc vu cho viéc stra
chita gdbm:

- Bing keo gidy nho: S6 luong: 10; don gia: 20.000d; thanh tién: 200.000d
(Hai tram nghin dong);

- Biang keo gidy ban to: S6 luong: 10; don gi: 30.000d; thanh tién:
300.000d (Ba trim nghin dong);

- Con lan: S6 luogng: 05; don gia: 30.000d; thanh tién: 150.000d (Mot trim
nam muoi nghin déng);

- Bén Les tran: SO lugng: 02; don gia: 90.000d; thanh tién: 180.000d (Mot
tram tdm muoi nghin dong);

- C)ng gén labo: Sb lugng: 03; don gid: 60.000d; thanh tién: 180.000d (Mot
trim tdm muoi nghin dong).

Téng cong: 1.010.000d (Mot tridu khong trim mudi nghin dong).

(Theo hoa don ban 1€ cua ctra hang dién nudc, thiét bi vé sinh Théng Lo1).

Nhu vy, tong chi phi stra chita nha la: 40.120.000d (Bon muoi triéu mot
tram hai muoi nghin déng).

Ngoai ra, trong qua trinh st dung nhé thué, 6ng S con ng tiél} dién, nudc
thang 2/2023 la: 635.038d. Trong do: tien dién la: 526.363d, tién nudc la:
108.6754.

Bi don yéu cau phan td, d& nghi Toa an giai quyét nhiing ndi dung sau:

1. Bugc ong L& Thanh S phai boi thuong thiét hai cho 6ng T 6 tién la:
40.120.000d (Bon muoi triéu mgt tram hai muoi nghin dong).
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‘ 2. Budc ong Lé Thar]h S mét s tién coc: 42.000.000d (Bén muoi hai triéu
dong) do vi pham “Hop dong thué nha” ngay 02/3/2023.

3. Budc ong Lé Thanh S phai thanh toan tién dién, nudc thang 2/2023 la:
635.038d (S4u tram ba muoi lam nghin khong tram ba muoi tdm dong).

Téng s6 tién dng S phai tra cho 6ng la: 82.755.038d. Péi trir di s0 tién coc:
42.000.000d, 6ng S con phai tra cho 6ng so tien l1a: 40.755.038d (Bon muoi trigu
bay tram nam muoi ldm nghin khong tram ba muoi tdm dong).

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay: Néu nguyén
don c6 thién chi giai quyét, chiu trach nhiém voi nhiing hu hong do minh gay ra
doi véi nha thué nhu bi don yéu cau thi bi don dong y ho trg 40% chi phi nay.
Tuy nhién tai phién toa nguyén don khong thién chi nén bi don chi rut lai mot
phan yeu cau phan to ddi véi viéc yéu cau nguyén don boi thuong chi phi xur ly
chéng thim 6m?, gitt nguyén nhiing ndi dung yéu cau phan té con lai.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Pdang Van H trinh bay: Ong
14 cAu rudt cua Pham Xuan T. Thanh c6 mua mdt thira dat c6 can nha 01 trét, 02
lau, dia chi: khu phé Pong An, phuong Tan Pong Hiép, thanh phd Di An, tinh
Binh Duong, dd duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat va nha & gan lién
v6i dat. Pay 1a nha dang shophouse (nha phd thuong mai), xay lién ké nhitng nha
khac chung kiéu thiét ké, nha hoan toan méi chua &. Thoi diém nay Thanh van &
chung ba me nén khong c6 nhu cau nha &, ¢6 nhd 6ng tim nguoi dé cho thué. Qua
van phong moéi gidi & gan nha dat trén, 6ng dugc moi gidi gidi thiéu 6ng Lé Thanh
S, ba Nguyén Xuan D 1a vo chong dén thué nha. Ong S tu giéi thiéu 13 bac si lam
& Thi Dau Mét, do d6 can thué nha cho ca gia dinh &, dong thoi s& dat bang phong
kham va tién hanh kham ngoai gio chir khong phai phong kham hay bénh vién
toan thoi gian. Sau khi gip g& hai vo chong 6ng S thi hai bén thoa thuan cho vo
chong 6ng S thué nha dat véi gia nam dau 1a 14.000.000 déng/thang, tir nim thir
02 tré di v6i gia 15.000.000 dong/thang, thoi han thué 02 nam tir 01/4/2022-
01/4/2024, hinh thtic thanh toan qua so tai khoan cta ong 1a 65610000173920,
Ngén hang Pau tu va phat trién Viét Nam. Ngay 02/3/2022 6ng S va 6ng T ky két
hop ddng thué nha. Hai bén théng nhat 6ng S s& dit coc trudc 03 thang (sb tién
42.000.000 ddng) va 6ng S s& chuyén chung tién nha thang 4 véi tong s6 tién 1a
56.000.000 dong (cho 6ng S vao & trude khoang 20 ngay mai thanh toan). Ngay
13/3/2023 6ng tryc tiép tién hanh ban giao nha thué cho dng S, ba D. Hai bén c6
lap bién ban ban giao nha cho thué, trong d6 ghi 6 moi thiét bi day di trong 04
nha v¢ sinh, bép hoan toan méi. Cac thiét bi dién, dén, quat déu hoan toan méi.
Ddng thoi 6ng c6 thoa thuan 16 véi vo chong 6ng S, ba D vé viée do nha nay 1a
nha m&i nén qua trinh thué nha thi néu can stra chira, thay d6i két ciu nha thi can
phai bao cho ong trudce khi lam, dic bi¢t gach men dudi nén nha va gach 6p lung
trén tuong thi khong duge khoan duc, chi c6 thé khoan vao tuong. Dong thoi yéu
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cau thoi diém khong thué nha nira thi phai hoan lai ding hién trang nha ban dau.
Ong S va ba D théng nhat. Trong qua trinh 6ng S nhan nha thi 6ng khong vao
kiém tra lai, tuy nhién mot s6 1an di ngang thi dugc biét vo chong 6ng S sinh séng
tai nha thué két hop lam kham ngoai gio khoang sau 05 gid chiéu, ngoai ra con
cho ngudi khac 1am gidt 1a tuy nhién 6ng ciing thong cam nén khong ¥ kién. Trong
thoi gian thué, 6ng S, ba D ciing khong théng bao gi vé viéce stra chita nha. Dén
thoi diém thang 12/2022 ba D viét tin nhén zalo bao dén ngay 28/02/2023 s& tra
lai nha thué trén, 1y do 1a ba D di mua nha méi. Ong ciing thdng nhét téi ngay do
s& chdm dut hop dong va nhan nha lai theo dting thoa thuan. Téi ngay 22/02/2023
ba D bao 6ng qua dé nhan lai nha thué, 6ng c6 1én kiém tra thiy hién trang nha:
toan b tuong nha bi den ban, bi khoan duc 237 13, khoan duéi nén gach nhiéu 15
(khoang 25m?). Tudng nha tam bi tham nudc, mdc; duc mot 16 tudong gach 16n tir
nha tim thong qua ngoai, dén led va dng ndi lavabo bi hu. Lic ndy 6ng cd ndi ba
D phai stra lai y hién trang ban dau cho dng, khi ndo can goi ngudi vao sira thi bao
ong mo cira. Ngay 27/02/2023 dng ¢6 nhin tin zalo cho ba D (sb dién thoai ba D
0908398616, sb dién thoai cua ong 0901682068), trong d6 néu ra hai phuong an:
ba D s¢ stra chira lai hién trang ban dau (s& dam va lai cac 16 dinh vit trén tuong,
khic phuc nhitng noi tudng bi do trong qua trinh sir dung, thay 07 vién gach nén)
han 1a ngay 15/3/2023, hoic phuong an 02 néu sau ngay 15/3/2023 ba D khong
stra chita thi s& theo hop dong ma 1am, tirc 1a vi pham hop dong thi bi mat coc.
Sau d6 ngay 28/02/2023 ba D nhan tin zalo lai cho 6ng, dong y s& dim va, sita
chita lai hién trang ban dau, cam két hoan thanh trudc ngay 15/3/2023 theo dung
yéu cau, dong thoi yéu cau ong xac nhan lai ngay tra lai tién coc. Ong c6 tra 10
khi nao sira chita lai nha, tra lai hién trang ban dau thi ong sé& tra. Pén 13 gid 18
phut cting ngay ba D bao lai hai bén khong thdng nhat phuong 4n nén s& gap nhau
dé giai quyét & phudng hodc Toa an va hai bén khong con trao doi thuong luong
gi thém. Sau khi nhan dugc tin nhin cta ba D khong dong v sira chita nha thi ong
cO quay lai video, ghi lai toan bd hién trang nha cho thué déng thoi lién hé 6ng
Nguyén Nam P 1a cha Cong ty Co phan thiét ké xdy dung Saigonhouse dé tién
hanh sira chita nha. Sau khi tién hanh sira chira, Cong ty co l1ap bién ban thanh 1y
hop ddng ngay 20/3/2023, trong d6 c6 liét ké nhitng ndi dung Cong ty C6 phan
thiét ké xay dung Saigonhouse d tién hanh stra chira tai nha thué va ong truc tiép
tra tién stra chita hét 39.110.000 dong. Ngoai ra éng con mua vit liéu (bing keo
gidy, con lan, dén 16t dé thay do dén bi chdy....) tai Cira hang Thang Loi, tong chi
phi hét 1.010.000 dong. Ngoai ra ¢c6 mdt s6 vién gach nén nha bi khoan 15 tuy
nhién chua tim ra gach phu hgp nén chua thay dugc. Ngoai ra khong phat sinh
thém chi phi nao khac, hién nha van dé trong chua cho ngudi khac thué.

Ngoai ra 6ng S va ba D khong tra tién dién va nudc trong thang 02/2023,
tong sd tién 635.038 dong, 6ng 1a ngudi truc tiép dong.
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Nay 6ng S yéu cau tuyén vo hiéu hop dong thué thi y kién ctia 6ng nhu sau:
Ong S va ba D 1a ngudi di thué, ong chi nghe néi 6ng S mudn & va dé 1am phong
kham chir khong ro thuc té thu tuc mé phong kham can dap mg nhiing diéu kién
gi clia phap luat. Pong thoi lic 6ng dai dién Thanh ding ra théa thuan cho thué
thi 6ng c6 phd t6 gidy ching nhin quyén st dung dat, 6ng c6 cam ca ban chinh
cho 6ng S, ba D xem, trong d6 ghi rd thira dét, loai dat, nha gan lién chir khong
phai 6ng S khong biét. Truong hop quy dinh cta phap luit yéu cau chuyén muc
dich sir dung dat hay dap Gmg cac diéu kién khac ciia phap luat dé mé phong kham
thi 6ng S phai thong bao va co6 trach nhiém tu thuc hién. Mat khac qua trinh thué
nha mic du trong hgp dong thué nha ghi myc dich md phong kham tuy nhién thyc
té ca gia dinh 6ng S sinh séng & day, chi md phong kham thém ngoai gio, khong
phai chi phuc vu muc dich kinh doanh. Do d6 dng hoan toan khong dong y véi
yéu cau ctia 6ng S. Pbi vai tién coc va tién thué nha thi ong chi nhan thay Thanh
va dua lai Thanh, Thanh 1a ngudi truc tiép duge hudng khong lién quan téi 6ng,
cac chi phi stra chita nha, tién dién nudc cling 1 cia Thanh. Pong thoi ong dong
¥ v6i toan b yéu cau phan t6 caa Thanh do 6ng S va ba D 13 ngudi vi pham hop
d6ng, phai bi mat coc va bdi thuong thiét hai. Ong khéng ¢ yéu cau doc lap gi
trong vu an nay.

- Ngwoi lam chirng éng Nguyén Nam P trinh bay: Ong 13 nguoi dai dién
theo phap luat cia Cong ty C6 phan thiét ké xay dung Saigon House. Khoang
thang 02/2023 dng Piang Vian H ¢6 lién hé vé viéc c¢6 nha can sira. Cong ty c¢6 cho
nguoi xudng nha 6ng H can sira tai khu nha & Phu My Hiéu, bao gia cho 6ng H
vé chi phi sira chita nha va hai bén tién hanh ky két hop dong. Do gia tri hop dong
khong 16n, hang muyc stra chira nho 1¢ nén hién Cong ty khong con luu trir hop
dong. Sau khi sira nha xong thi Cong ty co l1ap ban thanh ly hop dong, gia tri sira
chira nhu bi don cung cép trong vu an, ong H thanh toan tién mat. Ngoai ra trong
qua trinh stra nha dng c6 yéu cau 0ng H mua mot sO vat dung phuc vu cho viéc
sira chita nhu: bang keo (dé son tuong khong bi Vay ban phan tuong con lai), den
led (dé thay dén led da bi hu), ong ndi lavabo (dé thay phan 6ng nbi bi hu). Ong
dé nghi giai quyét ving mit trong qua trinh t6 tung.

- Nguoi lam chirng ong Nguyén Van Ttrinh bay: Ong 1a chi Cura hang di¢n
nudéc, thiét bi vé sinh Thang Loi. Ngay 05/3/2023 6ng bBang Van H ¢o6 den ctra
hang ong mua mot so thiét bi dé vé stra nha. Ong c6 ban cho 6ng H mot s6 mat
hang va ong H thanh toan tién mit cho 6ng, tong cong 1.010.000 dong. Ong cod
xuat hoa don ban 1é cho 6ng H nhu hoa don c6 trong hd so vu an. Ong dé nghi
giai quyét vang mit trong qua trinh to tung.

Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Di An: Qua trinh giai
quyét vu an tir khi thu 1y cho dén tai phién toa, Toa an va duong sy chap hanh
dung phap luat vé t tung dan su. Vé nodi dung: Hop dong thué nha giao két giira
nguyén don va bi don trén tinh than ty nguyén. Hop ddng thé hién muc dich thué
nha dé 1am phong kham, tuy nhién tai phién toa ngudi dai dién hop phép cua
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nguyén don thira nhan nguyén don c6 sinh song tai nha trén dong thoi thuc hién
dich vu kham ngoai gio, phu hop két qua xac minh cua Toa an. Hai bén di thoa
thuan chdm dut hop d6ng trude thoi han, da tra lai nha thué, ky thanh Iy hop dong.
Do d6 yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée tuyén vo hi€u hgp dong 1a khong
c6 can ctr. Khi hop ddng cham diit cn xem xét quyén loi ctia hai bén, trong d6 ca
hai bén cung c6 16i nén budc bi don tra lai tién coc cho nguyén don. Vé yéu cau
phan t6 cia bi don: Déi véi tién dién nudc ghi nhan nguyén don dong y thanh
toan cho bi don. Di vé6i chi phi sira chita nha c6 cin ¢t chap nhan mot phan. Nhu
vy c6 can ctr chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don va chap
nhan mot ph?ln yéu cau phan t6 cua bi don. bé nghi HG1 dé)ng xét XUr xem X&t,
quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Xuan D,
ong bang Vian H, nguoi lam ching co dé nghi giai quyét ving mat. Hoi dong xét
XU can cir Didu 227, Diéu 228 B luat T6 tung Dan sy xét xir vang mat ba D, 6ng
H, nhitng nguo1 lam ching.

[2] Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua bi don rut mot phan yéu cau
phan t6 vé viéc budc nguyén don boi thudng chi phi xir 1y chéng thadm 5.000.000
dong Xet day la y chi tu dinh doat cua duwong su, phu hop quy dinh tai khoan 2
Diéu 244 B luat Té tung dan sy 2015 nén Hoi dong xét xir dinh chi xét xtr d6i
v6i yéu cau nay cia bi don.

[3] V& nhitng noi dung cac duong sy théng nhat: Qua trinh t tung, nguyén
don, bi don, nguoi ¢ quyen loi va nghia vu lién quan déu thong nhat giita ong Lé
Thanh S va 6ng Pham Xuén T ¢6 ky két Hop dong thué nha ngay 02/3/2022. Ong
S da dit coc cho 0ng T sd tién 42.000.000 dong dé dam bao viéc thyc hién hop
dong ding theo cac thoa thuan hai bén da giao két. Qua trinh thuc hién hop dong,
6ng S da thanh toan cho dng T tién thué nha tir thang 4/2022 dén thang 02/2023,
tong s tién 1a 154.000.000 dong, hinh thirc thanh toan: chuyén khoan qua tai
khoan ciia ong Piang Van H. Pay 1a nhiing tinh tiét, su kién khong phai ching
minh theo quy dinh tai Diéu 92 B luat td tung Dan su.

[4] Xét Hop dong thué nha ngay 02/3/2022:

[4.1] V& hinh thirc: Hop dong thué nha ngay 02/3/2022 duoc giao két bang
van ban, co chir ky cua bén cho thué va bén thué, dap tmg dicu kién quy dinh tai
biéu 121 Luat Nha 6.

[4.2] V& ndi dung: Nguyén don va bi don giao két hop dong trén tinh than
tu nguyén. Hai bén thoa thuan 6ng Pham Xuan T cho 6ng L& Thanh S thué nha
c6 dic diém: Loai nha: nha riéng 1¢; dia chi: Shophouse Phu M¥ Hiép, Can A22;
dién tich: 87,6m? (thyc té dién tich san: 172,4 m?); muc dich thué: mé phong
kham. Nguoi dai dién hop phép ciia nguyén don khai sir dung nha thué dé lam
phong kham ngoai gid (sau 17 gid), ¢4 ¢ tai nha dat trén. Nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan 6ng Pang Vian H khai tai hgp dong thé hién myc dich mo
phong kham, tuy nhién thuc té ca gia dinh 6ng S sinh song & day va éng T ciing
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dong ¥, khong coy kién gi. Loi khai ctua 6ng H ciing phu hop két qua xac minh
ctia Toa 4n tai to 21, khu dan cu Phit My Hiép, trong d6 mot s6 ho dan giap ranh
xac dinh ngoai viéc dat bang m& phong kham ngoai gio thi 6ng S va ba D ¢6 sinh
song & day trong sudt thoi gian thué tir thang 4/2022 dén thang 02/2023. Nhu vay,
mic du hop dong thué nha thé hién muc dich thué: md phong kham, tuy nhién
thuc té 6ng L& Thanh S va vg Nguyén Xuan D ¢0 st dung nha dé ¢ trong sudt
thoi gian thué, két hop lam phong kham ngoai gio. Bi don biét viéc nguyén don
str dung nha dé & tuy nhién ciing ddéng v, khong c6 y kién gi. Diéu 10 Luit nha &
nam 2014 quy dinh:

“Diéu 10. Quyén cia chii s¢ hitu nha & va ngueoi sir dung nha ¢

1. Déi véi chii s6 hitu nha & 1a t6 chike, ho gia dinh, ca nhdn trong nuoc,
ngueoi Viét Nam dinh cu & nude ngodi thi ¢é cdc quyén sau ddy:

a) Co quyén bat kha xam pham vé nha ¢ thudc sé hivu hop phép ciia minh;

) b) Str dung nha 6 vao muc dich dé ¢ va cdc muc dich khdac ma ludt khong
cim...”.

Do d6, viéc nguyén don cho rang hop dong ky két gitta hai bén vi pham
diéu cAm ctia phéap luat do sir dung nha dat khong dung muc dich, yéu cau tuyén
hop ddng thué nha ngay 02/3/2022 v6 hiéu 1a khong c6 cin ctt. Dong thdi theo
hop dong thué nha thé hién thoi han thué nha 02 nam tir ngay 01/4/2022 dén
01/4/2024, cac bén thira nhan nguyén don thuc té da sir dung nha thué trong sudt
thoi gian thué, da thoa thuan cham dat thué nha tir thang 4/2023, da ky ban thanh
ly. Hop dong thué nha chdm dat trude thoi han theo thoa thuan giita hai bén.
Nghia vy thanh toan tién thué nha 1a nghia vu cua bén thué theo thoa thuan trong
hop dong cing nhu quy dinh tai Piéu 481 B0 luat dan sy. Do do, yéu cau cia
nguyén don v€ viéc budc bi don tra lai tién thué nha da thanh toan 1a khéng dugc
chap nhan.

[5] Xet yeéu cau cta nguyén don vé viéc tra lai tlen coc va yéu cau phan t6
ctia bi don vé viéc phat coc: Nguyén don, nguoi co quyén loi nghia vy lién quan
ba Nguyen Xuan D trinh bay thoi diém thué nha c6 duc mot s6 10 trén tudng, nén
nha dé gan thiét bi phong kham; trong thoi glan thué nha c6 bi thAim nudc, nim
moc (do thiét ké). Ngay 22/02/2023 ba D va 6ng H lap bién ban thanh 1y, trong
d6 thé hién ba D ban giao nha thué lai cho dng H.

Tai tin nhan zalo ngay 27/02/2023 ciia 6ng H giri ba D ¢6 ndi dung:

“Chao anh chi, toi da noi hai phwong an, mot anh chi swa chita dwa lai
hién trang liic giao nha cho anh chi, hai la nhi phwong dn ban dau néi véi chi,
em cho anh chi thoi gian siva chiva dén ngay 15 thang 3 nay, sau ngay ndy em sé
khéng néi chuyén thwong lwong gi nita civ theo hop dong ma thuc hién, cho tin
tra loi cua anh chi”.

Tai tin nhan ngay 28/02/2023 ciia ba D giri 6ng H ¢6 ndi dung:

“...Theo nhu tin nhan ciia anh thi:

- Phuwong én 1 da khong dwoc chap nhdn vi vdy méi tién dén phiong dn 2

— Phwong én 2: bén em sé dam vd lai nhitng 16 dinh vit trén twong va khdc
phuc nhitng noi twong bi do do qud trinh sir dung, sé thay 07 vién gach nén do
tho lam vach nhom da khoan trong luc thi cong. Viéc nay bén em sé hoan thanh
trie6e 15/3/2023 (nhwe anh da yéu cau). Nhung trong tin nhan cia anh chi thdy
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thoi han cuéi cia bén em nhung khong thcfy thoi han cia viéc hoan lai tiéen 3
théng ddt coc (14.000.000d x 3 = 42.000.000d) nhu trong hop dong. Viy trude
khi thyc hién phwong dn 2 ndy xin anh vui long xdc nhan ngay tra lai 42 triéu
dong tién coc nay bang van ban hodc tin nhdn ré rang. Con khéng c6 thi ching
ta sé di dén phirong dn 3.

— Phwong dn 3: bén em sé phdi nho chinh quyén can thiép, trudc mdt sé la
Uy ban hodac cong an. Cam on anh!”.

Tai tin nhin ngay 28/02/2023 cta 6ng H giri ba D ¢6 nodi dung:

“Anh chi cir sira chita lai nhw khi em giao nha, gom thay cac vien gach
khoan, son lai nha, hy vong anh chi lam cho diing theo hop dong thoi. Ca khi thué
nha khi nhén lai nha dé cho thué dwoc da cho anh chi tong céng mot thang.”

Tai tin nhin ngay 28/02/2023 cta ba D gti dng H ¢6 ndi dung:

“Theo nhi tin nhan ciia anh thi dén phwong dn 2 nay ca 2 bén déu khéng
cO thong nhat chung vi thé minh sé tam dung phwong dn 2 ¢ ddy va sé tiép tuc
buoc qua phwong an 3. Chdc 2 bén sé hen gap nhau o phuong hodac o toa.”

Nhu vay, c6 can ctr xac dinh trong qua trinh stir dung nha thué nguyén don
c6 khoan gach nén, khoan 13 dinh vit trén tuong, 1am tudng nha bi do... Thoi diém
nguyén don (bén thué) tra nha cho bi don (bén cho thué¢) do 6ng H dai dién, nguyén
don chua khic phuc dé tra lai hién trang nha trudc khi thué cho bi don. Theo thoa
thuan, khi chdm dut hop ddng bén thué phai tra lai nha nguyén trang khi thué cho
bén cho thué, bén cho thué ¢o trach nhiém tra lai tién coc cho bén thué. Tuy nhién
hai bén khong thoa thuan rd thoi diém hoan tra lai tién coc. Pong thoi khi ban
giao nha, thanh 1y hop dong (ngay 22/02/2023) dugc thuc hién gitta ba Nguyén
Xuén D va 6ng Pang Vin H thi ca hai bén déu ¢ 18i: ba D khong noéi rd tinh trang
nha tai thoi diém ban giao, 6ng H khong kiém tra nha trude khi ky thanh 1y hop
dong, hai bén khong thoa thuan rd vé viéc sira chita (néu c6) va thoi gian tra lai
tién coc. Nguyén don di thanh toan dy du tién thué nha dén thang 02/2023, da
ban giao nha, tuy nhién bi don khong xac dinh rd thdi han thanh toan tién coc dan
dén phat sinh méau thun, nguyén don khéng tiép tuc thuc hién viéc stra chita nha
theo phuong 4an dd dua ra. Xét ca hai bén cung c6 16i din dén khong thuc hién
dung hop dong, do do viéc bi don yéu cau bude nguyén don mét tién coc 1a khdng
phu hop.

[6] Xét yéu cau phan t6 ctia bi don vé viéc bdi thudng thiét hai:

[6.1] Bi don yéu cau nguyén don thanh toan tién dién, nudc thang 2/2023
la: 635.038 dong. Trong d6: tién dién la: 526.363 dong; tién nudc la: 108.675
dong. Qua trinh té tung va tai phién toa nguyén don thong nhat thanh toan tién
dién nude theo yéu cau cua bi don, do d6 ghi nhan.

[6.2] Bi don yéu cau nguyén don bdi thuong chi phi stra chita nha: Bit 15
tuong mai nhin: SO luong 237 16, don gia: 30.000d, thanh tién: 7.110.000d; Thay
gach Op tuong: sd luong: 25 vién, don gia: 600.000d, thanh tién: 15.000.000d;
Son lai tuong ban: sb luong: 200 m?, don gia: 60.000d, thanh tién: 12.000.0004;
Bing keo gidy nho: Sb luong: 10, don gia: 20.000d, thanh tién: 200.000d; Bang
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keo gidy ban to: S6 luong: 10, don gia: 30.000d, thanh tién: 300.000d; Con lin:
s6 luong: 05, don gia: 30.000d, thanh tién; 150.000d; Pén Les tran: sb luong: 02,
don gia: 90.000d, thanh tién: 180.000d; Ong gan lavabo: Sé lugng: 03, don gia:
60.000d, thanh tién: 180.0004. témg cong: 35.120.000d.

Chung cir do bi don cung cap 12 ban Thanh 1y hop dong dé ngay 20/3/2023
gitra bi don voi Cong ty Cb phan thiét ké xay dung Saigon House thé hién s tién
quyét toan chi phi sira chita nha 1 39.110.000 dong; Hoa don ban 1é ciia Cira hang
dién nudc, thiét bi vé sinh Théng Loi thé hién sd tién mua ban céac loai mat hang
(bang keo, con lan, dén led, 6ng gan lavabo) 13 1.010.000 dong. Qua trinh té tung
6ng Nguyén Nam P 1a dai dién ctia Cong ty CO phan thiét ké xay dung Saigon
House va 6ng Nguyén Vian T, dai dién Ctra hang dién nudc, thiét bi vé sinh Thing
Loi xac nhan 6ng H c6 yéu ciu sira chita nhitng hang muc trén va mua nhiing mit
hang trén nhu ban Thanh Iy hop dong va hoa don ban 1¢ bi don cung cap.

Qua trinh t6 tung cac duong sy khong théng nhat thoa thuan Iya chon Cong
ty giam sat cong trinh, tham dinh gia dé xac dinh tinh trang nha, nguyén nhan dan
dén hu hong (néu co), gia tri sua chira da thyc hién, cting nhu dé nghi khéng T
lap Hoi dong dinh gia dé dinh gia gia tri tai san, gia tri stra chira d6i v6i nha thué.
Tai phién toa nguyén don théng nhat v6i bang gia thé hién tai Thanh Iy hop dong
va hoa don ban ¢ do bi don cung cap, chi khong dong v vé s6 luong, hang muc
stra chita cu thé nhu bi don yéu cau. Do d6 Hoi dong xét xir can cir cac tai liéu,
chtng ctr c6 trong ho so vy 4n, don gia thé hién tai ban Thanh 1y hop dong va Hoa
don ban 1¢ ¢6 trong ho so dé xem xét.

Can ci tin nhan giira ba D va 6ng H, cin ctr Bién ban xem xét, thAm dinh
tai chd ngay 24/ 11/2023 va tai phién toa, nguyén don va nguoi dai dién hop phap
thira nhan: Tai ting trét nguyén don co khoan, duc 16 duéi nén nha (07 vién gach
nen) duc 10 trén tuong dé treo ké. Tai ting 01 c6 khoan 13 trén gach bp, trén tuong
dé treo d6. Tai tang 02 c6 khoan 15 trén tuong dé dat ké, lap dat camera. Tong
cong co6 41 16 khoan trén tudng, gach dp va 16 khoan trén 07 vién gach nén (can
thay gach).

Can ctr don gia ma Cong ty c¢d phan thiét ké xay dung Saigon House cung
cép, xac dinh chi phi nhu sau:

- Thay 07 vién gach nén: 600.000 dong/vién x 7 vién = 4.200.000 dong
(01).

- Bit, mai nhin 41 13 khoan: 30.000 dong/15 x 41 16 = 1.230.000 dong (02).

Déi v6i chi phi son lai nha: Nguyén don cho rang tai thoi diém nhan nha
tuong da bi am mdc, do, do d6 khi tra lai nha thué da tra dung hién trang nha ban
dau, day khong phai 16i cia nguyén don. Tuy nhién tai Tai Bién ban ban giao nha
cho thué ngay 01/4/2022 chi thé hién: “Can nha sé A22, tai khu phé Péng An,
Khu dén cie Phii My Hiép; thiét bi: day dit 4 nha vé sinh, bép gom Navabo day dii
thiét bi, méi hoan toan (nha vé sinh day di thiét bi, méi hoan toan). Cdc thiét bi
dién, dén, quat déu méi hoan toan”. Tai tin nhan ctia ba D giri 6ng H ¢6 ndi dung:
“..bén em sé dam va lai nhitng 16 dinh vit trén twong va khdc phuc nhitng noi
twong bi do do qud trinh sir dung...”. Nhu vy thuc té qué trinh nguyén don sir
dung nha c6 lam tuong bi ban, ¢ phat sinh thié€t hai do bi don phai son lai tuong

12



ban nhu trén. Tai phién toa, dai dién nguyén don khong thira nhan viéc nguyén
don st dung nha lam ban tuong, tuy nhién cling khong giai thich duoc ndi dung
tin nhin trén va khong xac dinh duoc dién tich twong bi ban cy thé. Do d6 chi phi
dugc xac dinh theo ban Thanh 1y hop dong gitta 6ng T va Cong ty Saigon House:
60.000 dong/m? x 200 m?= 12.000.000 ddng (03).

Bén canh d6, cin ctr 161 khai ctia 6ng Nguyén Nam P — dai dién Cong ty
Co phﬁn thiét ké xay dung Saigon House xac dinh qua trinh thuc hién dich vu stra
chita nha thué c6 yéu cau ong H mua mét s6 vat dung phuc vu stra chita nha, phu
hop véi Hoéa don ban 1¢ caa Cira hang dién nude Thing Loi, gdm: bing keo, con
lan phuc vu viéc son lai tudng; dén led tran dé thay dén led bi hu; dng gan lavabo
thay 6ng gan bi hu, s6 tién 1.010.000 dong (04).

Téng cong: (1) + (2) + (3) + (4) = 18.440.000 ddng.

Péi v6i s6 lugng vién gach (25-7=18 vién) va chi phi bit 15 tudng mai nhin
(237-41= 196 1) nguyén don khong thira nhan, bi don khong chtimg minh duoc
chi phi nay phat sinh do 16i cia nguyén don nén khong chap nhan.

[7] Do nguyén don da tra nha, bi don da nhan lai nha cho thué nén khong
xem xét vé viéc ban giao lai nha thué.

[8] Tur nhitng phan tich trén, c6 co sO chép nhan mot phan yéu cau khai

kién cua nguyén don; chap nhan mot phan yéu cau phan t cua bi don va chip
nhan 161 dé nghi cua vi dai dién Vién Kiém sat.

7 [9] Chi phi xem >§et tham dinh tai chd, trich luc I~16 so va chi phi giam ,din‘h:
tong cong 3.523.000 dong. Nguyén don va bi don moi bén phai chiu %2 so6 tién
nay. Bi don 6ng Pham Xuéan T da dong toan bo tam tng chi phi nén nguyén don
ong Lé Thanh S phai c6 trach nhi¢m thanh toan cho 6ng Pham Xuan T s6 tién
1.761.500 dong.

[10] Ve an phi dan sy so tham: Nguyén don, bi don phai chiu an phi d6i
v6i cac yéu cau khong dugce Toa an chip nhan theo quy dinh cua Diéu 147 Bo
luat TH tung Dan sy va khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cia Uy Ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa
an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Céan cu célc,Biéu 26,35,39,92,144, 147, 157, 161, 227, 228, 244, 266, 271
va 273 Bo luat To6 tung Dan sy nam 2015;

Can ctr cac Piéu 117, 118, 121, 129 ctia Luat Nha ¢ nam 2014.

Cian ctr Diéu 357, 472, 481, 482 va Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

Cian cir khoan 1 Piéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ciia Uy Ban thudong vu Qudc Hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.
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1. Dinh chi xét xtir mot phan yéu qﬁu phan t6 cua bi don 6ng Pham Xuan T
doi voi nguyén don Ong L& Thanh S v€ viéc yéu cau boi thuong chi phi xtr ly
chong tham: 5.000.000 (ndm tri¢u) dong.

2 Chép nhan mot phan yéu qﬁu khoi kién cua nguyén don 0ng Lé Thanh S
doi véi bi don 6ng Pham Xuan T vé viéc tranh chap hop dong thué nha.

- Budc Gr]g Pham Xuén T phai tra cho 6ng L& Thanh S tién coc di nhan la
42.000.000 (bon muoi hai triéu) dong.

- Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong L& Thanh S vé viéc:
tuyén vo hiéu hop ddng thué nha duge ky ngay 02 thang 3 nim 2022 giita 6ng L&
Thanh S va 6ng Pham Xuan T; budc ong Pham Xuan T tra lai tién thué nha
154.000.000 (mot trim ndm muoi bén tridu) dong.

3. Chap nhan mdt phan yéu cau phan t6 cta bj don 6ng Pham Xuéan T ddi
véi nguyén don ong Lé Thanh S.

- Budc 6ng Lé Thanh S thanh toan chi phi swra chira nha thué: 18.440.000
(mudi tam triéu bon tram bon muoi nghin) dong va tién dién, nudce: 635.038 (sau
tram ba muoi lam nghin khong tram ba muo1 tdm) dong.

- Khong chip nhan mot phan yeu cau phan té cta bi don 6ng Pham Xuén T
vé viéc budc ong Lé Thanh S mat tién coc 42.000.000 (bdn muoi hai triéu) dong
va thanh toan chi phi stra chita nha 16.680.000 (muoi sau triéu sdu tram tam muoi
nghin) dong.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu tin 1ai cua s tién con phai thi hanh an theo mirc lai suat quy dinh tai
khoan 2 DBiéu 468 B0 luat Dan su.

4. An phi dan sy so tham:

- Ong L& Thanh S phai chiu 8.953.752 (tam triéu chin trim nim muoi ba
nghin bay tram nam muoi hai) dong, khau trir vao 4.900.000 dong tam tmg an phi
da nop theo Bién lai thu tién s6 0006291 ngay 18/4/2023 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy thanh pho Di An. Ong S con phai ndp 4.053.752 (bon triéu khong tram
nam muoi ba nghin bay tram ndm muo1 hai) dong.

- Ong Pham Xuén T phai chiu 5.034.000 (nam tri¢u khong tram ba muoi
bon nghin) dong, khau trir vao 2.068.000 dong tam tmg an phi da nop theo Bién
lai thu tién s6 0006695 ngay 14/7/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho
Di An. Ong T con phai nop 2.966.000 (hai triéu chin tram sau muoi sau nghin)
dong.

5. Chi phi xem xét tham dinh tai chd, trich luc ho so va chi phi giam dinh:
Ong Lé Thanh S phai tra cho 6ng Pham Xuan T s6 tién 1.761.500 (mét triéu bay
tram sau muoi mot nghin nam tram) dong.

6. Buong sy c6 mat duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 (muoi
1am) ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong sy vang mit dugc quyén khang céo ban an
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trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc tir ngay ban
an duogc niém yét theo quy dinh cta phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dén sy thi nguoi dugce thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; " AN _ - A \
- VKSND TP Di An: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS TP Di An;
- Puong su;
- Luu: VT; HS.

Nguyén Thi Ngan
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