TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Pic 1ap — Ty do — Hanh phic

Ban 4n s6: 706/2021/KDTM-PT
Ngay: 20/12/2021
V/v tranh chép hop dong
thué van phong

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thém phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Chinh.
Cdc Tham phan: Ba Luu Thi DPoan Trang
Ba Vi Thi Huong
= Thu ky phién toa: Ba Trinh Ngoc Han — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan Thinh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tran Hong Long - Kiém sat vién.

Vao ngdy 20 thang 12 ndm 2021 tai Toa 4n nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh xét xur phiic thdm cong khai vu an thu ly s6 41/2021/TLPT-KDTM ngay
15 thang 6 nam 2021 vé tranh chap Hop dong thué van phong.

Do ban an dan sy so tham s 22/2021/KDTM-ST ngay 25 thang 3 nim
2021 cua Toa an nhan dan Quéan 1 bi khang c4do va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phiic tham sf:) 3735/2021/QD-PT ngay
25 thang 10 nam 2021 va Quyét dinh hoan phién toa s6 8658/2021/QP-PT ngay
22 thang 11 nam 2021, gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty Trach nhi€ém hitu han TBD.

bia ghi tru so: Lau 8 - Toa nha 30 — 32 duong Y, phuong Y1, Quan Y2,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Lé Nguyén Huyén T 13 nguoi dai dién theo
uy quyén (Van ban ty quyéen so 068/2021/UQ-TBD ngay 23/4/2021).

~ Dia chi: 211/5 duong M, Phuong M1, Quan M2, Thanh phd Ho Chi Minh
(Vang mat);
Bi don: Cong ty C6 phan BTV.
Pia chi: 99 dudng K, phudng K1, Quan K2, Thanh phd H6 Chi Minh.

_ Nguoi dai dién hop phap: Ong Phan Hoang P 1 nguoi dai dién theo uy quyén
(Giay uy quyéen ngay 23.3/2021/VESCO-GUQ ngay 23/3/2021) (C6 mat).



Nguoi khang cao: Cong ty C6 phan DTV.

Nguoi khang nghi: Vién trudong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 30/3/2020 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguoi dai dién hop phap cua nguyén don Cong ty Trdach nhiém hitu han TBD
trinh bay:

Ngay 18/12/2018, Cong ty Trach nhiém hitu han TBD (Sau day goi tat Ia
Cong ty TBD) va Cong ty C6 phan DTV (sau ddy goi tat 1a Cong ty PTV) ky
Hop ddng thué van phong s 02/2018/HPT/VESCO-TBD vé viéc thué vin
phong tai Tang 8 - Toéa nha 30 — 32 dudng Y, phuong Y1, Quan Y2, Thanh phd
H6 Chi Minh ctua Cong ty PTV. Thoi han thué 1a 05 niam tinh tir ngay
25/01/2019 dén ngay 24/01/2024. Tién thué 1a 169.468.750 ddng/thang bao
gdém phi quan ly.... Tién dat coc theo quy dinh 03 thang 1a 508.406.250 dong.

Ngay 09/3/2020, Cong ty TBD gui van ban thong bao dén Cong ty DTV
vé viéc yéu cau don phuong chidm dut Hop ddng va don van phong vao ngay
31/3/2020 do viéc kinh doanh bi &nh hudéng boi dich bénh Covid-19 va day la
truong hop bat kha khang ma Cong ty TBD da cd gang hét sirc dé khic phuc
nhung khong thé thyc hién duoc, din dén 16 von Ién dén 18.000.000.000
dong trong vong bon thang tro lai day.

Ngay 13/3/2020, Cong ty DTV ban hanh Céng vin sé 1303/2020/CV-
VESCO-TBD vé viéc phic dap Vin ban théng bao chim dut hop ddng thué
vin phong néu trén voi ndi dung khong dong v va dé nghi Cong ty TBD phai
thuc hién bao trudc 03 thang va phai duge Cong ty DTV dong ¥ cin cir theo
hop ddng da ky trudc d6. Truong hop chidm dut hop ddng ma khong c6 1y do
chinh dang thi Cong ty TBD phai chiu cic khoan nghia vu tai chinh vdi tong
s6 tién 12 1.016.812.500 dong.

Ngay 25/3/2020, Coéng ty TBD giri cong vin thong bao vé viée tiép tuc
dé nghi chdm dat Hop dong thué van phong vi sy kién bat kha khang, mong
mudn thu don tit ca nodi that, mdy tinh, hd so con trong cong ty vao ngay
31/3/2020. Coéng ty TBD dé nghi duoc ldy lai hai thang tién coc la
338.937.500 dong, do d& nghi thanh 1y trudc thoi han mot thang theo thoa
thuan tai Diéu 19.2 cua Hop ddng nén Cong ty TBD ty nguyén chia sé véi
Cong ty DTV trur di tién coc ‘mot thang con lai la 169.468.750 dong Dong
thoi dé nghi Cong ty DTV sap xep budi 1lam viée tryuc tlep nhim trao ddi,
thuong luong vé6i tinh than thau hiéu, hop tac, giam thiéu t6i da thiét hai cho
céc bén. Tuy nhién, phia Cong ty DTV van giit nguyén quan diém, khong hop
tac tao diéu kién cho Cong ty TBD.

Can cu vao quy dinh phap luét, vao tinh hinh thuc tién dai dich Covid-19
dang dién ra thi yéu cau don phuong cham dit hop dong cua Cong ty TBD la
¢ can cr. Boi 18, dai dich Covid-19 da dugc xem 1a cham dut hop dong vi su
kién bat kha khang:



- Ngay 01/4/2020, Tha tuéng Chinh Phu di ky Quyét dinh sb 447/QD-
TTg vé viéc cong bd dich Covid-19 trén toan qudc, thoi gian dich 1a tir ngay
23/01/2020. Theo khoan 1 Diéu 156 Bo luat Dan su 2015, su kién bat kha
khang 1a nhitng su kién xay ra mot cach khach quan khong thé ludng trude va
khong thé khic phuc duge mic du da ap dung moi bién phap can thiét va cin
ctr vao Piéu 19 Hop dong thué vin phong s6 02/2018/HDT/VESCO-TBD ma
d6i bén da ky két dinh nghia va liét ké cu thé su kién bat kha khang nhu
sau:“19.1 Tam ngung thuc hién cac nghia vu:“Bat ky nghia vu nao ciua mot
Bén s& dugc tam ngung theo pham vi va trong thoi han viéc thyc hién nghia
vu 4y bi ngéan can boi bt ky nguyén nhan nao vugt qua tam kiém soat hop 1y
ciia Bén 4y (“Sy kién Bat Kha Khang”) bao gom nhung khong gidi han, thién
tai, phap ludt, cac quy dinh, cac 1énh hoic tuyén bd cia bat ky co quan chinh
phu,... xung dot dan sy, tranh chép lao dong ...” va “19.2 Cham dut Hop
dong vi sy kién bat kha khang: “Néu xay ra Su Klen Bat Kha Khang dan dén
viéc khong thé tiép tuc thuc hién Hop dong nay cua bat ky bén nao, thi Bén
d6 phai giri thong bao cho bén con lai néu rd dé nghi cham dit hop dong vi
Su Kién Béat Kha Khéang. Hop déng s& cham dat hiéu luc sau thoi gian mot
(01) thang ké tir ngay bén kia nhan dugc thong bao nhu néi trén trir khi hai
bén ¢6 thoa thuan khac. Bén cho thué s& hoan tra tién coc lai cho Bén thué.”

Trudc tinh trang dich Covid-19 bung phat, Cong ty TBD phai tai co cdu
va diéu chinh hoat dong san xuit kinh doanh, kéo theo nhiéu van dé phat sinh
tu loi ich cua cd dong, nguoi lao dong khién tinh hinh rbi ren, phirc tap.
Trong sudt quéa trinh dé nghi cham dat Hop dong thué néu trén, hai bén da
nhiéu lan trao doi, thwong luwong nhung khong thdng nhit chung dugc. Cu thé
nhu sau:

- Ngay 26/3/2020, Cong ty TBD di ngung hoat dong va thu don mot sd
d6 dung van phong quan trong tai van phong Tang 8 - Toa nha 30 — 32 duong
Y, phuong Y1, Quan Y2, Thanh phé HO6 Chi Minh vi khong du nhéan sy diéu
hanh, duy tri hoat dong cong ty, cling nhu gip rat nhiéu kho khin khéc.

- Ngay 30/3/2020, Cong ty DTV gui cong vin s6 015/2020/CV-VESCO-
TBD véi ndi dung phan hoi khi don phuong cham dirt hop dong phai thong
bao béng van ban cho Cong ty DTV trude 03 thang va phai dugc Cong ty
DTV dong y, dong thoi phai thanh toan t1en thué theo quy dinh Hop
dong...truong hop Coéng ty TBD van mudn tiép tuc don phuong chdm dut
Hop déng ma khong co 1y do chinh dang thi phai chiu cac ché tai va nghia vu
tai chinh theo quy dinh cua Hop dong.

Ngay 02/4/2020, Céng ty TBD ban hanh cong van s6 03/2020/CV-TBD vé
viéc dé nghi gip g& thoa thuin chdm dut Hop dong thué van phong vi sy kién
bat kha khang. Noi dung cong vin néu ré dé nghi don phuong chdm dat hop
ddng vi su kién bat kha khang cia Cong ty TBD 1a co can cu, dung theo quy
dinh phap luét va thoa thuén gitra hai bén. Dé nghi Cong ty DTV sap xép budi
lam viéc véi Cong ty TBD de trao d01 tim hudng giai quyét van dé phu hop,
giam thiéu thiét hai vé kinh té va quyén loi, uy tin cho d6i bén.



Ngay 06/4/2020, Céng ty TBD nhin duoc Gidy dé nghi thanh toan sb
0104/2020/DNTT/VES-TBD dé ngay 01/4/2020 ctua Céng ty DTV yéu cau
Cong ty TBD thuc hién thanh toan tién thué van phong tir ngay 01/4/2020 dén
ngay 30/6/2020 véi tong sd tién 1a 585.332.590 dong.

Ngay 07/4/2020, Cong ty TBD gui cong van sd 04/2020/CV-TBD phuc
dap coéng vin néu trén cua Cong ty DTV véi ndi dung bac bé dé nghi thanh
toan néu trén boi can ¢t vao cac van ban dé nghi trude ddy, Cong ty TBD xac
dinh da chdm dut hop ddng thué vin phong ké tir ngay 09/3/2020 do su kién
bat kha khang theo dung quy dinh tai diéu 19 cta Hop dong va cac quy dinh
phap luat co lién quan. Do d6, Cong ty TBD khong c6 nghia vu phai thanh toan
tién thué van phong theo Gidy dé nghi thanh toan néu trén cia Cong ty DTV,
Hién gid giita hai bén chi giai quyét viéc thanh 1y hop dong cho phu hop, ¢ loi
cho cac bén trude khi su viée duoc giai quyét tai Toa an.

Ngay 09/4/2020, Cong ty TBD nhan dugc cong van phan héi sb
0904/2020/CV-VESCO-TBD v¢ viéc thanh toan tién thué vin phong tir ngay
01/4/2020 dén ngay 30/6/2020 ciia Coéng ty PTV. Noi dung cho ring viéc
khong c6 kha ndng thuc hién nghia vu thanh toan s€ khong dugc xem 1a mot
su kién bat kha khang, do d6 viéc Cong ty TBD don phuong chdm dit hop
ddng dua vao quy dinh vé su kién bat kha khang 1a khong hop 1y. Vi thé,
Cong ty DTV dé nghi Cong ty TBD thanh toan toan bo sb tién 1a 585.332.590
ddng theo gidy dé nghi thanh toan s 0104/2020/DNTT/VES-TBD.

Ngay 09/4/2020, Cong ty TBD ra cong van sd 05/2020/CV-TBD phiic
dap cong van néu trén v6i ndi dung: Can cir khoan 3 Piéu 428 va khoan 2
Diéu 584 B6 luat Dan su 2015 thi viéc Cong ty DTV yéu cau Cong ty TBD
thanh toan s6 tién thué van _phong tur ngay 01/4/2020 dén ngay 30/6/2020 véi
tong s tién 585.332.590 ddng 1a bat hop ly, trai quy dinh phap luat. Cong ty
TBD khang dinh khong c6 nghia vu phai thanh toan tién thué vin phong theo
cac dé nghi thanh toan cua Cong ty DTV boi Hop ddng dd chidm dut vi su
kién bat kha khang ké tir thoi diém Coéng ty DTV nhan duoc thong bao chdm
dut tire 1a ngay 09/3/2020.

Ngay 24/4/2020, Coéng ty DTV gui email d& nghi Céng ty TBD thanh
toan cac khoan chi phi dich vu phat sinh tir thang 3/2020, sb tién 12.934.345
ddng. Cong ty TBD guri email phan hdi s& sém thanh toan cac khoan chi phi
néu trén khi hai bén c6 cudc gap mat, thuong luong, giai quyét vé viéc thanh
ly Hop dong thué van phong nhu da thong bao trudc do. Dong thoi dé nghi
sap xép budi lam viéc, tuy nhién Cong ty DTV khong c6 phan hoi.

Ngay 27/4/2020, Cong ty TBD gui email cho Cong ty DTV dé nghi lam
viéc vao lac 14h30, thir Ba ngay 28/4/2020 tai van phong cua Cong ty DTV
s6 99 Nguyén Thi Minh Khai dé dam phan, thuong luong vé viéc cham dit
Hop dong thué vin phong va thanh toan cac khoan tién lién quan. Cung ngay
Cong ty DTV phan hoi xac nhan thoi gian lam viéc vao lac 14h30, ngay
28/4/2020 tai Toa nha 30-32 duong Y.

Ngay 29/4/2020, Cong ty TBD giri email cho Cong ty DTV chot lai mot s
ndi dung cta budi lam viéc ngay 28/4/2020. Toém lugc ndi dung email: “Céc nodi
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dung d3 dugc thong nhat: Thong nhét thanh 1y hop dong thué vin phong sb
02/2018/HDT/VESCO — TBD ngay 18/12/2018. Trong thang 5/2020, Cong ty
DTV sé thong bao ngay cho Cong ty TBD don van phong trong vong 01 gio va
sau d6 ky bién ban thanh 1y hop déng.

Nhitng ndi dung chua duoc 02 bén thdng nhat: Cong ty TBD yéu cau:
Do thudc trudong hop bat kha khang boi dich bénh Covid-19, Coéng ty TBD
khéng c6 nghia vu tiép tuc dong tién thué van phong cia 03 thang tiép theo
(thang 4 - thang 6). Ngoai ra, dé nghi Cong ty DTV khong ap dung hinh thirc
phat hop dong va dé nghj duoc lay lai hai thang tién coc 1a 338.937.500 dong,
Cong ty TBD tu nguyén trir di tién coc mot thang 1a 169.468.750 dong/thang.

Cong ty DTV cho ring “Céng ty TBD d4 vi pham thoi han bao trude 03
thang nén sb tién 508.406.250 ddng ma Coéng ty TBD dit coc cho Cong ty
DTV s€ khong dugc nhan lai, sb tién phat hop déng va tién thué vin phong
03 thang tiép theo sé& trinh Hoi dong quan tri xem xét mién, giam cho Cong ty
TBD.”

Ngay 05/5/2020, Cong ty TBD nhan dugc cong van sd 030/2020/CV-
VESCO cua Cong ty DTV vé viéc giam tién phat khi don phuong cham dut
Hop dong thué vin phong trude thoi han. Noi dung Cong ty TBD s€ phai chiu
nhirng chi phi sau: “Mat toan b khoan tién dat coc 1a 03 thang tién thug,
tuong ung 508.406.250 dong; B01 thuong 1,5 thang tién thué, twong tng voi
50 tién 254.203.125 dong (43 mién giam 1,5 thang tién thué, twong ng voi sb
tién 254.203.125 dong).”

Ngay 08/5/2020, Coéng ty TBD giri cong van sé 06/2020/CV-TBD phuc
dap cong van néu trén khang dinh viéc Cong ty PTV thong bao Cong ty
TBD s& mat toan bo khoan tién dit coc 1a 03 thang tién thué, twong ung
508.406.250 dong 1a khong co co so va viée yéu cau boi thuong 1,5 thang
tién thué, twong ung véi sb tién 254.203.125 dong 1a bat hop 1y, trai voi quy
dinh. Nay Cong ty TBD trén tinh than hd trg, chia sé va hop tac dé nghi dugc
lay lai mot thang tién coc 13 169.468.750 dong/thang, Cong ty TBD tu nguyén
chia sé v6i Cong ty DTV trir di tién coc hai thang 1a 338.937.500 ddng. Dong
thoi Cong ty TBD dé nghi Cong ty DTV ra thong bao cu thé dé Cong ty TBD
thu don van phong, tra mit bang cho Cong ty DTV. Néu trong vong 07 ngay
ké tir ngay ghi trén vin ban nay Cong ty DTV khong ra thong bao thi Cong ty
TBD s& tu tién hanh thu don vin phong vao ngay 15/5/2020, tranh kéo dai
tho1 gian gay thiét hai cho cac bén.

Ngay 11/5/2020, Cong ty TBD nhan dugc cong van s6 031/2020/CV-
VESCO cua Cong ty DTV vé viéc cham dut Hop dong thué vin phong vé1
ndi dung khong ddéng ¥ mién, giam nghia vu cho Cong ty TBD va sé& sap xép
nhan su dé ban giao mit bang vao ngay 15/5/2020.

Ngay 12/5/2020, Cong ty TBD ra cong vin sb 7/2020/CV-TBD phuc dap
cong van néu trén v6i ndi dung lién quan dén Hop dong thué vin phong, doi
bén da trao d6i rat nhidu 1an nhung khong thdng nhat. Do d6, vu viéc s& do
Toa an c6 tham quyén phan xir, ra quyét dinh dé cac bén thuc thi theo quy
dinh phap luat. Ngoai ra khang dinh Cong ty TBD di dé nghi tu tién hanh thu
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don mot s d6 dung con lai tai Van phong vao ngay 15/5/2020, chir khong
phai Cong ty TBD thong bao thoi gian cham dat Hop ddng va tra lai mat
bing Tang 8, Toa nha 30-32 duong Y vao ngay 15/5/2020 nhu cach hiéu cua
Cong ty DTV. Vi trén thuc té, Cong ty TBD di ngung hoat dong, thu don vin
phong, van chuyén cac dd dung quan trong ra khoi Tang 8, Toa nha 30-32
Yersin dé tra lai mat bang cho Cong ty DTV vao ngay 26/3/2020.

Chiéu ngay 15/5/2020, Coéng ty DTV di giao Bién ban ban giao mait
bang cho Cong ty TBD ky dé Cong ty TBD thu don van phong tién hanh ban
giao. Nhung dén ngay 20/5/2020, thi Cong ty TBD m6i thu don xong van
phong vi phia Cong ty DTV yéu cau thém viéc thao d toan bo tran nha va
vach ngan céc phong v6i nhau, tra lai hién trang phong ban dau Viéc nay
phai doi doi thi cong chuyén nghiép toi thuc hién nén khong thé tién hanh ban
giao sém nhu dy kién ban dau.

Vi vay, yéu cau don phuong chdm dit hop déng ciia Cong ty TBD hoan
toan c6 1y do chinh dang boi su kién bat kha khang. Tuy nhién, van dé nay
d6i bén da trao doi rat nhidu lan nhung khong tim duoc tiéng néi chung vé
phat nghia vu tai chinh va phat bdi thuong tién thué theo Hop dong nén chua
thé thanh 1y. Viéc Cong ty DTV khong c6 thién chi giai quyét vu viéc theo dé
nghi khién quyén va loi ich hop phap ctia Cong ty TBD bi anh huéng nghiém
trong.

) D‘o do, Cong ty TBD }(h(’yi kién y§u cau Toda an nhan dan Quan 1, Thanh
pho H6 Chi Minh gidi quyét cac yéu cau sau:

- Budc Cong ty C6 phan DTV thanh 1y Hop ddng thué van phong sb
02/2018/HDT/VESCO — TBD ngay 18/12/2018 vé viéc thué van phong tai
Tang 8 - Toa nha 30 — 32 dudng Y, phuong Y1, Quén Y2, Thanh pho H6 Chi
Minh.

- Bugc Cong ty Co phan DTV tra lai mot thang tién coc 13 169.468.750
dong/thang cho Cong ty TBD.

Pbi v6i yéu cau phan td cua bi don, nguyén don dong y thanh toan phi
dich vu quan 1y thang 3/2020 véi sb tién 12.934.345 va 1di cham tra 368.628
ddng cho bi don, con lai cac yéu cdu khac bi don khéng dong vy, cu thé:
Khong dong y thanh toan tién thué vin phong tir ngay 01/4/2020 dén hét ngay
15/5/2020 1a 292.666.295 ddng; khong dong ¥ thanh toan 1ai cham tra tién
thué vian phong tir ngay 01/4/2020 dén hét ngay 15/5/2020 1a 10.172.950
dong; khong dong y bdi thuong sb tién twong duwong 1,5 thang tién thué 1a
254.203.125 dong.

Trong qud trinh giai quyét vu dn, bi don Cong ty Co phan PTV c¢6 éng
Phan Hoang P trinh bay nhu sau:

Ngay 18/12/2018, bi don va nguyén don c6 ky Hop ddng thué vin phong
s6 02/2018/HDT/VESCO — TBD ngay 18/12/2018 vé viéc thué van phong tai
Tang 8 - Toa nha 30 — 32 duong Y, phudng Y1, Quan Y2, Thanh phd Hb Chi
Minh, thoi han thué 14 05 nam tinh tir ngay 25/01/2019 dén ngay 24/01/2024.



Qua trinh thue hién hop dong, ngay 09/3/2020, nguyén don da giri cong
van théng bio chdm dut hop dong va don vian phong vao ngay 31/3/2020.
Ngay 13/3/2020, bi don ¢6 vin ban s6 1303/2020/CV-VESCO-TBD phan hdi
vé viéc chdm dut hop ddng s6 02/2018/HDT/VESCO — TBD. Theo d6, bi don
dé nghi nguyén don thyc hién dung theo quy dinh cua hop dong khi don
phuong cham dat hop dong trudc han bao gom viée phai théng bao bang vin
ban cho bi don truéc 3 thang va phai dugc bi don ddng y. Néu nguyén don
don phuong chdm dirt hop dong trude han ma khong c6 ly do chinh dang,
nguyén don s& phai chiu mat toan bo tién coc 1a 03 _thang tién thué tuong
duong 508.406.250 ddng; bdi thuong 03 thang tién thué tuong duong
508.406.250 dong.

Tuy nhién sau d6 nguyén don di c6 van ban phan hodi cho rang viéc
chdm dut hop dong 1a do sy kién bat kha khang theo Diéu 19 caa Hop dong,
nguyén don dé nghi thanh 1y hop déng, thu don ndi that may tinh, hd so trong
cong ty va lay lai hai thang tién coc 12 338.937.500 dong.

Do hgp dong chua thanh 1y, ngay 01/4/2020 bi don da guri gidy dé nghi
thanh toan yéu cau nguyén don thanh toan tién thué vin phong cho thoi han
thué tir ngay 01/4/2020 dén ngay 30/6/2020 véi tong s tién 1a 585.332.590
dong, sau d6 bi don da nhic nguyén don thanh toan cung voi khoan phi quan
1y dich vu thang 3/2020 1a 12.934.345 ddng nhung nguyén don van khong
thuc hién viéc thanh toan. Sau nhiéu 1an trao d6i khong thanh, hai bén da tién
hanh ban giao mit bang vao ngay 15/5/2020.

Viéc nguyén don don phuong cham dirt hop dong hoan toan khong phu
hop voi cac thoa thuan duoc quy dinh tai hop dong thué. Ly do nguyén don
dua ra dé chidm dat hop ddng chua hop 1y vi ngay 01/4/2020, Thu tuéng
Chinh Phu méi ky quyet dinh 447/QD-TTg vé viéc cong bd dich Covid-19
trén quy mo toan quoc. Viéc kinh doanh khong thuan loi dan dén 16 vén 18 ty
ddng trong vong 4 thang khong bat ngudn tir 1y do dich bénh nhu phia nguyén
don dwa ra va diéu kién khong c6 kha ning thuc hién nghia vu thanh toan
khong duoc xem 1a su kién bat kha khang. Vi vay, bi don khong dong y véi
yéu cau khéi kién cta nguyén don.

Tuy nhién trén tinh than thién chi, bj don dong ¥ giam tién phat khi don
phuong chém dut hop dong trude han cho nguyén don 1a 1,5 thang tlén thué
nha voi s6 tién 1a 254.203.125 ddng. Cong ty DTV cbd yéu cau phan td yéu
cau nguyén don phai thanh toan cho bi don cac khoan gom boi thuong 1,5
thang tién thué 1a 254.203.125 dong; thanh toan tién phi dich vu quan ly
thang 3/2020 1a 12.934.345 ddng; thanh toan tién thué vin phong tir ngay
01/4/2020 dén hét ngay 15/5/2020 1a 292.666.295 ddng; 13i cham tra 1a
10.172.950 d6ng. Tong cong 1a 569.976.715 ddng theo ding cac diéu khoan
ma cac bén da thoa thuan tai hop dong.

Tai phién toa so tham :

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién
buoc Cong ty CO phan DTV thanh ly Hop dong thué van phong so
02/2018/HDT/VESCO — TBD ngay 18/12/2018 vé viéc thué van phong Tang 8
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- Toa nha 30 — 32 duong Y, phuong Y1, Quan Y2, Thanh phé HO Chi Minh va
tra lai mot thang tién coc 1a 169.468.750 dong/thang cho Cong ty TBD. Yéu cau
bi don thanh toan mot lan sau khi ban an ¢6 hi¢u luc phap luat. V& yéu cau phan
t6: Dbi v6i yéu cau phan td cua bi don, nguyén don ddng ¥ thanh toan phi dich
vu quan 1y thang 3/2020 voi so tién 12.934.345 dong va lai cham tra 368.628
d6ng cho bi don, nguyén don khong doéng y v4i cac yéu cau khac theo don phan
t6 cta bi don.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don gittr nguyén y kién dong ¥ giam tién
phat khi don phuong cham dut hop dong trudc han cho nguyén don 1a 1,5 thang
tién thué nha 254.203.125 ddng. Yéu cau nguyén don phai thanh toan cho bi don
cac khoan: boi thuong 1,5 thang tién thué 1a 254.203.125 dong; thanh toan tién
phi dich vu quan 1y thang 3/2020 1a 12.934.345 d6ng; thanh toan tién thué vin
phong tir ngay 01/4/2020 dén hét ngay 15/5/2020 1a 292.666.295 dong; 14i cham
tra 1a 10.172.950 ddng. Tong cong 1a 569.976.715 dong.

Véi ngi dung trén, Tai Bin 4n so' tham s6 22/2021/KDTM-ST ngay 25
thang 3 nam 2021 cia Toa an nhan din Quén 1, Thanh pho Ho Chi Minh
da quyet dinh:

Ap dung:

Khoén 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 36; diém a khoan
1 ]:Diéu 39, di{:m b khoan 2 biéu 227; khpén 1, khoan 3 D,iéu 228; biéu 243,
Diéu 224; Piéu 226; 271 va khoan 1 Diéu 273 Bj ludt TS tung dan sy ndm
2015;

Khoan 1 Piéu 156, khoan 2 Diéu 251, Diéu 472, 481, 482 Bo luat dan sy
nam 2015

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an va danh
muc kém theo;

Luat thi hanh an Dan su;
Tuyén xu:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khai kién Cong ty Trach nhiém hitu han
TBD:

- Budc Cong ty C6 phan DTV thanh ly Hop dong thué vin phong sd
02/2018/HDT/VESCO — TBD ngay 18/12/2018 vé viéc thué van phong tai Tang
8 - Toa nha 30 — 32 duong Y, phuong Y1, Quan Y2, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Budc Cong ty C6 phan DTV tra lai mot thang tién coc 1a 169.468.750
(MOt trim sdu muoi chin triéu bon trim sdu muoi tim nghin bay trim nim
muoi) ddng cho Cong ty Trach nhiém hitu han TBD mdt 1an ngay sau khi ban an
c6 hi¢u luc phap luat.

2. Khong chap nhin yéu cdu phan t6 ciia Cong ty C6 phan DTV vé viéc:
Budc Cong ty Trach nhiém hitu han TBD bdi thudng cho Cong ty C6 phan
DTV, 1,5 thang tién thué 1a 251.203.125 dong; tién thué vin phong tir ngay
01/4/2020 dén hét ngay 15/5/2020 1a 292.666.295 dong va 1di cham tra 1a
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10.172.950 dong. Tong cdng 1a 554.042.370 (Ndm trdm ndm muoi bon triéu
khong tram bon muoi hai nghin ba tram bay muoi) dong.

3. Cong nhéan sy thda thuan cua cac duong sy nhu sau:

Cong ty Trach nhiém hiru han TBD thanh toan s tién phi quan Iy thang
3/2020 1a 12.934.345 (Muoi hai triéu chin trim ba muoi bon nghin ba trim bbn
muoi 1dm) déng cho Cong ty C6 phan DTV;

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duogc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo
luat Dan sy 2015.

4. V& an phi kinh doanh thwong mai so tham:

- Cong ty Trach nhiém hiru han TBD phai chiu an phi kinh doanh thuong
mai so tham 13 1.500.000 (Mot triéu nim tram nghin) dong nhung dugc can trir
tién tam tng an phi da nop la 8.473.438 (Tam triéu bdn trim bay muoi ba nghin
bdn tram ba muoi tam) dong theo Bién lai thu tam tmg 4n phi, 1& phi Toa an sd
AA/2019/0029059 ngay 12/5/2020 ctua Chi cuc thi hanh an dan sy Quéan I,
Thanh phé Hd Chi Minh. Hoan tra cho Cong ty Trach nhiém hiru han TBD tién
tam Urng &n phi con lai da ndp 1a 6.973.438 (S4u tri¢u chin trdm bay muoi ba
nghin bén trim ba muoi tim) dong.

- Cong ty C6 phan DTV phai chiu 36.135.136 (Ba muot sau tri¢u mét tram
ba muoi lam nghin mét trdm ba muoi sau) ddng tién an phi kinh doanh thuong
mai so thdm nhung dugc cén trir tién tam tng 4n phi dd nop 1a 13.399.534
(Mudi ba triéu ba traim chin muoi chin nghin ndm trim ba muoi bon) dong theo
Bién lai thu tam ung an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 AA/2019/0029315 ngay 22/6/2020
ctia Chi cyc thi hanh an dan sy Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh. Cong ty C6
phan BTV con phai ndp 22.735.602 (Hai muoi hai triéu bay trim ba muoi lam
nghin sau trim 1¢ hai) dong.

Ngoai ra, toa an cp so thim con thong bao quyén khang céo, quyén thi
hanh &n cho cac bén duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 08 thang 4 nam 2021, bi don — Cong ty Co
phan BTV c¢6 don khang cdo v6i ndi dung khang cdo toan bd ban an sb
22/2021/KDTM-ST ngay 25/3/2021 cta Toa an nhan dan Quan 1 voi ly do toa
an cap so tham giai quyét vu an khong dung phap luat va khong phu hop voi cac
tinh tiét trong vy an, anh hudng dén quyén loi hop phap cua bi don.

Ngay 3 thang 4 nam 2021, Vién truéng Vién kiém sat nhén dan thanh phé
Hd Chi Minh ban hanh Quyét dmh Khang nghi phtic thdm sé 3505/QDKNPT-
VKS-KDTM quyét dinh Khang nghi toan bd ban an s 22/2021/KDTM-ST
ngay 25/3/2021 cia Toa 4n nhan dan Quén 1 dé& nghi Toa an nhan dan Thanh
phd Hd Chi Minh xét xtr phtic tham sira mot phan ban an so thAm voi cac 1y do :

1- Tai cac phién hop hoa giai va tai phién toa so thdm cac duong su déu
thong nhat thoa thuin 1a Céng ty TBD tra cho Cong ty DTV sb tién phi dich vu
quan 1y thang 3/2020 1a 12.934.345 d6ng va tién 14i phat sinh do chim thanh
toan 1a 368.628 dong. Tuy nhién, tda 4n cap so tham khong ghi nhan théa thuan
dbi vai phﬁn tién 1ai 1a vi pham nguyén tac tu dinh doat, quyét dinh ctia duong
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su qui dinh tai Diéu 5 BO luat TO tung dan sy 2015. Ngoai ra tai cac Bién ban
hoa giai ngay 20/8/2020 va ngay 22/12/2020 toa 4n so thaim khong thé hién noi
dung ma cac duong su da théng nhét néu trén 14 vi pham diém ¢ Khoan 2 Diéu
211 Bb luat T6 tung dan sy 2015 .

2-Tai Khoan 19.2 Piéu 19 Hop dong s6 02/2018 thué van phong hai bén da
thoa thuan “Néu xay ra Sw Kién Bat Kha Khang dan dén viéc khong thé tiép tuc
thuwe hién Hop dong nay cia bat ky bén nao, thi Bén dé phai giti théng bdo cho
bén con lai néu ré dé nghi cham dirt hop dong vi Sw Kién Bdt Khd Khdng. Hop
dong sé cham diet hiéu lyc sau thoi gian mét (01) thang ké tir ngay bén kia nhén
diege théng bdo...”. Can ¢t vao cac tai liéu trong ho so, hai bén déu thong nhat
ngay 9/3/2020 1 ngay cong ty TBD gui thong bao cham dirt hop dong trudc han
do su kién bat kha khang va cong ty DTV nhéan duoc thong bao trong ngay. Nhu
vay thoi diém chdm dut hop déng sau 01 thang la ngay 9/4/2020, bén thué van
phai co nghia vu tra tién thué den ngay 09/4/2020 nhung toa an cap SO tham
khong chdp nhan toan bd yéu cau phan té ciia bi don d6i voi yéu cau tra tién
thué tir ngay 01/4/2020 dén 15/5/2020 1a chua ph hop véi sy thoa thuan cua hai
bén.

Tai phién toa phiic thim:

- Bi don trinh bay: Viéc Toa an cép so' thAm cho rﬁng dai dich covid la su
kién bat kha khang va chip nhan toan by yéu cau khdi kién cia nguyén don
trong khi nguyén don vi pham hop ddng, don phuong chim dut hop dong l1a
khong dung qui dinh cua phap luat va khong dung voi thoa thuan ma céc bén da
cam két tai Piéu 19 cia Hop dong thué. P& nghi toa an cp phiic thim stra toan
bd an so tham, khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don va
chép nhén toan bd yéu cau phan td cua bj don.

Nguyén don - Cong ty TBD tuy khong khang cdo nhung co quyén loi,
nghia vu lién quan dén viéc khang cio, khang nghi da dugc toa an tong dat hop
1é cac van ban td tung bao gém: Thong bao thu 1y vu an, Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr va Gidy triéu tdp xét xir hop 1& vao ngay 03/11/2021. Sau khi nhan
duoc cac van ban td tung néu trén, ngay 19/11/2021 Ba Lé Nguyén Huyén T la
nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don (Van ban uy quyén sb
068/2021/UQ-TBD ngay 23/4/2021) di 1am don dé nghi hodn phién tda ngay 22
thang 11 nim 2021. Dén ngay 09/12/2021, Tda 4n nhan dan thanh phd H6 Chi
Minh d3 tdng dat truc tiép cho Ba Lé Nguyén Huyén Tréan la ngudi dai dién theo
iy quyén ctia Cong ty TBD Quyét dinh hodn phién tda sb 8658 ngay 22/11/2021
va Gidy triéu tdp duong sy tham gia phién toa xét xir vao lic 9 gio ngay
20/12/2021. Mic du di dugc téng dat tridu tip xét xir hop 16 nhung Cong ty
TBD vén vang mit khong ¢o 1y do.

Pai dién Vién kiém sit nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phit biéu:
Viéc Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thy 1y va giai quyét vu an la
dung theo quy dinh ctia Bo luat TS tung dan su. Tai phién toa, Hoi dong xét xir
va nhitng nguoi tham gia t6 tung déu tudn thu ding quy dinh cua Bo luat T
tung dan su. Nguyén don da dugc téng dat tri€u tap hop 1€ dén 1an tht hai ma
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vang mit khong co 1y do nén can ctr khoan 3 Diéu 296 B luat Té tung dan sy
2015 d nghi Hoi dong xét xir van tién hanh xét x&r vy 4n ving mit nguyén don.
Vé noi dung: dé nghi Hoi ddng xét xtr stra mot phan ban an so thim theo hudng
Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phd HO6 Chi Minh di khang nghi tai
Quyét dinh Khang nghi phic thim sé 3505/QDKNPT-VKS-KDTM ngay
23/4/2021 dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa; sau khi nghe cadc duong su trinh bay, can cir vao két qud tranh luan tai
phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

Tai phién toa hom nay cac bén khong ty hoa giai voi nhau dugce vé viée
giai quyét vu 4n, nguyén don khong rat don khot kién, ngudi khang cao khong
rit don khang cao nén Hoi dong xét xtr tién hanh giai quyét vu 4n theo quy dinh
phap luat.

[1] Xét quan hé phap luat tranh chap giira cdc bén 1a tranh chap hop dong
thué vin phong, bi don- Cong ty C6 phan DTV c6 dia chi try s¢ lam viéc tai
Quan 1, Toa an nhan dan Quan 1 xét xur so tham 14 phu hop quy dinh vé tham
quyén giai quyet theo qui dinh tai Khoan 1 Diéu 30, Piém b Khoan 1 Piéu 35,
Khoan 1 Diéu 36 va Biém a Khoan 1 Diéu 39 B lut T tung dan su 2015; Pon
khang cao cua bi don duogc nop trong thoi han quy dinh 1a hop 1€, nén Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét theo trinh tu phic thim 13 phu hop
qui dinh tai Piém b Khoan 3 Diéu 38 B Luat TH tung dan su 2015.

[2] Xét nguyén don - Cong ty TBD tuy khong khang cao nhung c6 quyén
lgi, nghia vy lién quan dén viéc khang cédo, khang nghi da dugc toa an tri€u tap
hop 1¢ dén 1an thir hai ma van Véng mit. Can ct khoan 3 Diéu 296 Bo luat T
tung dan su 2015, hoi dong xét xtr quyét dinh van tién hanh xét xir vu an ving
mat nguyén don-Cong ty TBD.

[3] Xét khang céo ctia bi don- Cong ty C6 phan DTV, nhan thy:

Ngay 18/12/2018 Céng ty BTV va Coéng ty TBD ky Hop dong s
02/2018/HDT/VESCO-TBD véi ndi dung: bén cho thué 1a Cong ty BTV cho
bén thué 1a Cong ty TBD thué 290 m2 tai Tang 8 - Toa nha 30 — 32 duong Y,
phuong Y1, Quan Y2, Thanh phé H6 Chi Minh v&i muc dich lam vin phong
lam viéc. Thoi han thué la 05 nam tinh tor ngay 25/01/2019 dén ngay
24/01/2024. Tién thué 1a 169.468.750 dong/thang (bao gdm phi quan ly, chua
bao gom thué VAT 10%). Tién dit coc duge quy dinh 13 03 thang tién thué véi
s6 tién 1a 508.406.250 dong.

Tai Diéu 19 Hop dong thué van phong sd 02/2018/HDT/VESCO-TBD céc
bén di thong nhat thoa thuan su kién bat kha khang nhu sau:

“Bat ky nghia vu nao ciia mgt Bén sé dwoc tam ngung theo pham vi va
trong thoi han thuc hién nghia vu dy bi ngan can boi bat ky nguyén nhan nao
vuot qua tam kiém sodt hop Iy cia Bén dy (“Sw Kién Bit Kha Khdng”) bao
gom nhung khéng giGi han, thién tai, ludt phdp, cdc quy dinh, cdc 1énh hodc cdc
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tuyén bé cua bat ky co quan chinh phi, phén quyet hodc 1énh cua toa én, chién
tranh c6 hodc khong co tuyén chién, khung bé, bao loan, xung dot dan su, tranh
chap lao dong, no, hoa hoan, dong dat, nii lvra, hodc cac thién tai khac, voi diéu
kién la viéc khong co kha nang thuc hién nghia vu thanh toan sé khong dwoc
xem la mét Sw Kién Bat Kha Khang (trer khi viéc khong co kha nang do la do
chinh phu can thiép hodac do phap ludt quy dinh)”.

Xét thay Hop dong thué s6 02/2018/HDT/VESCO-TBD ngay 18/12/2018
dugc xac lap hop phap, do nguoi co tham quyén cta hai phap nhan ky két trén
cO SOty nguyén, cac cam két thoa thuan ciia hai bén tai hop dong khong vi
pham diéu cdm cia luat, khong trai dao dirc xa hoi, do d6 can cir Khoan 2 Diéu
3 Bo luat Dan su va Piéu 11 Luat Thuong mai, cac thoa thuan tai hop dong phai
duoc cac bén thuc hién va tén trong.

Céc tai liéu, chung cu tai hd so vu 4an thé hién: trong sudt qué trinh thuc
hién hop dong thué dén thoi diém bén thué 1a Cong ty TBD giri Vian ban ngay
9/3/2020 cho Cong ty DTV de thong bao viéc don phuong cham dut Hop dong
va dén thoi diém ban giao lai mat bang thué vao ngay 20/5/2020, Cong ty TBD
van dang su dung dugc tai san thué theo dung myc dich thué tai Piéu 3.2 cla
hop dong 13 “sir dung lam van phong lam viéc lién quan dén hoat dong kinh
doanh ma bén thué thuc hién theo gidy phép kinh doanh cua bén thue”.

Qua trinh giai quyét vu an tai toa an cap so thdm, nguyén don khong xuit
trinh dwogc céac tai liéu chimg cr 1a cac quyét dinh, vin ban, hanh vi cta co quan
nha nudc c6 thim quyén lién quan dén cac bién phap phong chdng dich cdm
hodc han ché khéng cho nguyén don duoc kinh doanh nganh nghé hay cong
viéc cu thé thoa thuan trong hop dong 1am cho nguyén don khong thé thuc hién
dugc nghia vu str dung nha dung muc dich thué theo hop dong.

Viéc nguyén don cho ring ngay 01/4/2020, Thu tudéng Chinh Phu da ky
Quyét dinh s6 447/QD-TTg vé viéc cong bd dich Covid-19 trén toan qudc, thoi
gian dich la ngay 23/01/2020, lam cho nguyén don khong thuc hién dugc hop
dong thué 14 chua du co sé dé xem 1a sy kién bat kha khang,

Hoi ddng xét xir nhan thiy: ban than dai dich Covid-19 khong phai dwong
nhién 13 su kién bat kha khang nén khong thé vién dan vao viéc xay ra dai dich
Covid-19 dé ap dung qui dinh vé bat kha khang néu nguyén don khéng thda méan
diéu kién « khéng thé khdc phuc dwoc mdc div dd dp dung moi bién phdp can
thiét va kha néing cho phép” nhu qui dinh tai khoan 1 Diéu 156 B6 luat Dan su
2015. Mat khac céac bén da ty nguyén thoa thuan tai Khoan 1 Diéu 19 cla hop
déng 1a “véi diéu kién la viéc khong co kha nang thuc hién nghia vu thanh todn
s€ khong dwoc xem la mot Suw Kién Bdt Kha Khang (trie khi viéc khong co kha
nang do la do chinh phu can thiép hodc do phap ludt quy dinh)”, viéc tda an
cap so thdm nhan dinh nguyén don don phuong chim dut hop dong thué 1a su
kién bat kha khang do dich bénh 1a khong dung véi thoa thuan cua cac bén da ky
két tai Diéu 19 ciia Hop ddng vé bit kha khang va khong dang qui dinh tai
khoan 1 Diéu 156 B¢ luat Dan sy 2015.

[4] Nhu d3 phan tich tai doan [3], do Cong ty TBD don phuong cham dit
hop dong thué khéng c6 sy ddng ¥ cia Cong ty DTV, vi pham nghia vu di cam
két tai Didu 10.11 cua hop dong “Trong thoi han thué, bén thué khéng duoc
quyén hiy bé hodc don phwong chdm dirt hop dong...Bén thué cham dirt hop
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dong khéng cé 1y do chinh dang thi sé chiu boi thwong cho bén cho thué SO tién
twong duong voi 3 thang tién thué vd mat khoang tien dat coc ” do d6 khong
chép nhan yéu cau ctia nguyén don vé viéc yéu cau bj don hoan lai 1 thang tién
dit coc voi sb tién 1a 169.468.750 dong va chip nhan yéu cau phan t6 cua bi
don vé viéc budc Cong ty TBD boi thuong cho Cong ty DTV sb tién thué 1a
251.203.125 ddng twong dwong 1, 5 thang tién thué nha.

[5] Xét trong qua trinh giai quyét vu an, cac duong su déu thira nhan ngay
15/5/2020 hai bén da ky bién ban ban giao va trén thuc t& dén ngay 20/5/2020,
Cong ty TBD da ban giao toan bo lai mit bang thué cho Cong ty DPTV. Cong ty
TBD di thanh toan tién thué dén ngay 30/3/2020, Coéng ty TBD ciing chua thanh
toan tién phi dich vu thang 03/2020 1a 12.934.345 dong. Tai phién toa so tham,
nguoi dai dién hop phap cua Cong ty TBD d6ng ¥ thanh toan s tién phi quan ly
thang 3/2020 1a 12.934.345 dong va tién 1ai phat sinh do cham thanh toan s6 tién
phi 14 368.628 ddng. Tuy nhién tda 4n cip so tham khong ghi nhan thoa thuan
d6i v6i phan tién 131 phi quan 1y 1a thiéu sot, vi pham nguyén tic tu dinh doat,
quyét dinh cua duong su qui dinh tai Diéu 5 Bo luat TH tung dan sy 2015, do do
c6 co sé chap nhan mot phan khang nghi ctia Vién kiém sat thanh phd HO Chi
Minh theo Quyét dinh Khang nghi phic tham sé 3505/QPKNPT-VKS-KDTM
ngay 23/4/2021 ghi nhan sy thoéa thuan cua cac dwong su vé viéc Cong ty TBD
dong y thanh toan sd tién phi quan 1y thang 3/2020 1a 12.934.345 dong va tién
1ai phat sinh do cham thanh toan s tién phi 1a 368.628 dong cho Cong ty DTV.

[6]X¢ét khang cao cua Cong ty DTV vé viée yéu cau nguyén don phai thanh
toan tién thué vian phong tir ngay 01/4/2020 dén hét ngay 15/5/2020 la
292.666.295 dong va lai cham tra 1a 10.172.950 dong.

Nhén thay dén ngay 20/5/2020 bén thué 1a Cong ty TBD mdi giao tra lai
mit bang cho Cong ty DTV do dé viéc bén cho thué yéu cau Cong ty TBD phai
thanh toan tién thué trong thoi gian st dung chua thanh toan 1a phu hop véi thoa
thuan cua hai bén tai Khoan 5.3, Diéu 5, Hop dong thué: “Bén Thué c6 nghia
vu thanh todn Tién Thué dinh ky theo Quy (3 thdng/lan) va thanh todn chdm
nhat trong 7 (bay) ngay lam viéc ddu tién cia Quy d6” va Khoan 7.2, Diéu 7
Hop dong thué “T rong truong hop. bdt cir Bén ndo vi pham nghla vu thanh todn
bat cir khodn z‘zen nao theo Hop dong nay, Bén vi pham dong y phal tra cham
véi mike 1di sudat 0.05% mét ngay cho sé tién chiwa trd tinh tir ngdy den han
thanh todn dén ngay Bén dwoc thanh todn nhdn dwoc ddy di khodn tién phdai
thanh todn” va phi hop véi qui dinh cua Diéu 300 va Diéu 306 Luat Thuong
mai nén c6 co s& chap nhan. Nhu vay, Cong ty TBD phai thanh toan tién thué
mit bang tir ngay 01/4/2020 dén hét ngay 15/5/2020 1a 292.666.295 dong va lii
cham tra 1a 10.172.950 dong.

[7] Do stra 4n so tham nén Hoi dong xét xtr phiic tham phai sira lai an phi
Kinh doanh thwong mai so thim dé phu hop voi cac quy dinh phép lut, nguyén
don phai chiu 4n phi Kinh doanh thuong mai so thim ddi véi phan yéu cau khoi
kién khong dugc Toa an chip nhan va phan tién phai thanh toan cho bi don theo
qui dinh tai Diéu 147 Bo luat T tung dan su va nguoi khang cdo khong phai
chiu 4n phi kinh doanh thuwong mai phic thim theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu
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29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Qudc hoi.

Vi cac 1€ trén,

Can cir Khoan 2 Piéu 308 va Khoan 1 Piéu 309 B luat T tung dan sy
2015.

QUYET PINH

I/ Chip nhan mot phan khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan
dan Thanh phé HO Chi Minh va Chip nhan khang cdo ctia Cong ty C6 phan
DTV: Stra ban an so tham sé 22/2021/KDTM-ST ngay 25/3/2021 cta Toda an
nhan dan Quén 1, Thanh phé HO Chi Minh.

- Ap dung khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147, Diéu 266, khoan 1 Diéu 273 , Khoan 2 Diéu 308 va
Khoan 1 Piéu 309 B6 luat TH tung dan sy nam 2015;

- Ap dung Khoan 1 Diéu 156, khoan 2 Piéu 468 B luat Dan sy nim 2015.

- Ap dung Diéu 11, khoan 2 Piéu 311 Luat Thuong mai nam 2015 .

- Ap dung Khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngiy
3/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va I€ phi toa an;

- Ap dung DPiém a khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-HPTP
ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dén tbi cao.

- Ap dung Luat Thi hanh an dén sy nim 2008, da dugc stra doi, bd sung
nam 2014.

Tuyén xir:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa Cong ty Trach nhiém hiru han
TBD vé viéc budc Cong ty Co phén DTV tra lai mot thang tién coc la
169.468.750 (M6t trim sau muoi chin tridu bon trim sdu muoi tdm nghin bay
tram nam muoi) dong cho Cong ty Trach nhiém hiru han TBD mdt 1an ngay sau
khi ban an co6 hi¢u lyc phap luat.

2. Chép nhén yéu cau phan t6 cia Cong ty C6 phan DTV vé viéc budc Cong
ty Trach nhiém hitu han TBD phai bdi thudng cho Cong ty C6 phan DTV s tién 1a
251.203.125 d6ng; tién thué van phong tir ngay 01/4/2020 dén hét ngay 15/5/2020
12 292.666.295 dong va tién 13 cham tra 1a 10.172.950 dong. Toéng cong la
554.042.370 (Nam trim nim muoi bon triéu khong trim bén muoi hai nghin ba
traim bay muoi) dong.

3. Cong nhan sy thoa thuan cia cac duong sy nhu sau:

Cong ty Trach nhiém hiru han TBD thanh toan cho Cong ty C6 phan DTV
s6 tién phi quan ly thang 3/2020 la 12.934.345 dong va tién 131 phat sinh do
chdm thanh toan sé tién phi 1a 368.628 ddng. Tong cong 1a 13.303.000 dong
(mudi ba triéu ba trim 1¢ ba ngan dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cia s tién con phai thi hanh an
theo murc 14i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su 2015.
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4. V& 4n phi:

- Cong ty Trach nhiém httu han TBD phai chiu an phi kinh doanh thuong
mai so tham 1 33.472.565 dong nhung duoc can trir vao so tién tam Gng an phi
da nop 1a 8.473.438 (Tam triéu bon trim bay muoi ba nghin bon trim ba muoi
tam) dong theo Bién lai thu tam (mg an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2019/0029059
ngay 12/5/2020 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy Quén 1, Thanh pho HO Chi
Minh. Céng ty Trach nhiém hitu han TBD con phai ndp sb tién an phi la
24.999.000 (Hai muoi bén triéu chin trim chin muoi chin ngan) dong.

- Cong ty C6 phan PTV khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so
tham. Hoan lai cho Cong ty Co phan DTV sd tién tam tng an phi di nop 1a
13.399.534 (Muoi ba triéu ba tram chin muoi chin nghin ndm tram ba muoi
bbn) déng theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2019/0029315
ngay 22/6/2020 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quéan 1, Thanh phd HO Chi
Minh.

- Cong ty C6 phan DTV khong phai chiu an phi Kinh doanh thwong mai
phuc thim. Hoan lai cho Cong ty C6 phan DTV s tién tam mg 4n phi Kinh
doanh thuong mai phiic thim da ndp 1a 2.000.000 dong theo bién lai thu sb
AA/2019/0030666 ngay 13 thang 4 nam 2021 cua Chi cyc Thi hanh &4n dan su
quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh.

Thi hanh ngay sau khi an ¢6 hi¢u lyc phap luét, tai co quan thi hanh an dan
su c6 tham quyén.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dén sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luéat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phiic thim cé hi¢u lwe phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; A AN - [ 3 (
_TAND Cép ca tai TP_HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quan 1;

- Chi cuc THADS Quén 1;

- Cac duong sy;

- Luu: VP, hd so. Nguyén Thu Chinh
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