TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN GO DAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TiNH TAY NINH

Ban én sb: 02/2024/DS-ST
Ngay: 11-01-2024
Vv “Tranh chdp dan su vé hop dong
dat coc”

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GO DAU, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Cuong.

Céc Hoi tham nhén ddn: 1. Ba Phan Thj Kién

2. Ba Tran Thi Pao
- Thu ky phién toa: Ong Tran Xuan Son — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Go Dau, tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhin din huyén Go Dau tham gia phién toa:
Ba Nguyéen Thi Minh Chau - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 01 nam 2024, tai try s¢ Toa 4n nhén dan huyén Go Dau xét
xu so tham cong khai vy én déan sy thy Iy s0: 419/2023/TLST-DS ngay 10 thang
11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap dan su v€ hop dong dat coc”, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir so: 203/2023/QDXXST-DS ngay 20 thang 12 nam 2023,
gifta cac duong su:

- Nguyén don: Anh Hb Vin D, sinh nim 1976

Dja chi: 4p TV1, xa Th, huyén G, tinh T.

- Bi don: Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1972

Dia chi: 4p PT, xd PT, huyén G, tinh T.

- Neuwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi H, sinh nim
1947

bia chi: khu phé A, thi trdn G, huyén G, tinh T

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 02-11-2023 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don anh Hé Van D trinh bay:

Qua gidi thiéu, anh duogc biét chi T c6 nhu cau sang nhugng phﬁn dat toa
lac tai khu phd A, thi trin G, huyén G, tinh T. Phan dat hai bén thoéa thuan
chuyén nhuong va anh da dat coc 1a phan dat c6 nha dién tich ngang 10 m x dai



39,43 m va co ghi gd tai phan luu v tai trang 2 ciia Hop dong dat coc, phan dt
thudc thira dat s6 107, to ban do s 31 toa lac tai O 5, khu phd A, thi trin G,
huyén G, tinh T. Khi thoa thuén dat coc thi gidy dat do chi T dung tén va dang
thé chap tai ngan hang, khi xem dat thi chi T c6 dua ban photo gidy dat cho anh
xem qua nén anh déng ¥ mua phan dat nay. Gia chuyén nhuong hai bén thoa
thuan 13 1.190.000.000 (M6t ty mot trim chin muoi triéu) déng va anh da dit
coc cho ba H (me chi T) va chi T sé tién 200.000.000 dong. Ba H va chi T nhan
va c6 ky tén trong hop dong dit coc.

Do khi xem dét thi anh khong dinh vi dugc hudng cir nghi 1a nha xay theo
huéng Pong - Tay va theo gidy dat thé hién tir Pong sang Tay dai 39,43 m nén
khi 1am hop dong dit coc thi anh c6 ghi 0 dién tich chuyén nhugng ngang 10 m
x dai 39,43 m, chi T da doc lai hop dong dat coc nhung khong y kién gi vé chiéu
dai dat. Nhung khi dia chinh xudng do dat dé lam thi tuc chuyén nhuong thi anh
méi nhan ra nha xay hudéng Nam - Bac va chiéu dai chi c6 khoang 26 m nén cac
bén khong thong nhat duoc vé chiéu dai dat nhu thoa thuén ban dau.

Sau khi biét chiéu dai dat khéng di nhu thoa thuan thi ba H c6 ndi véi anh
s& giao cho anh phan dién tich mo dui bén hong nha nhung sau d6 ba H lai thay
ddi, khong ddng ¥ giao cho anh phan dién tich dt ndy. Anh cé yéu cau tra coc
thi ba H va chi T déu khong chiu. Anh yéu cau huy hop ddng dit coc ngay 14-6-
2023 va yéu cau chi T va ba H tra s tién 200.000.000 déng tién coc, khong yéu
cau anh Tran Van Cu (chong chi T) ¢0 trach nhiém cung tra ng. Ngoai ra, anh
khong yéu cau gi thém.

Tai bién ban ldy 101 khai ngay 27-11-2023, bi don chi Nguyén Thi T trinh
bay:

Phan dat chi mudn chuyén nhuong 1a phan dat c6 nha dién tich ngang 10
m thudc thira dat sb 107, to ban do sd 31 toa lac tai O 5, khu phé A, thi tran G,
huyén G, tinh T, gia chuyén nhuong ban dau 1a 1.200.000.000 (Mot ty hai tram
tri¢u) dong. Sau khi xem qua dat va gidy dat thi anh D dong y nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat va xin giam bdt 10.000.000 (Muoi triéu) dong nén
gia chuyén nhugng thoa thuan duoc 1a 1.190.000.000 (Mot ty mot tram chin
muoi triéu) déng va hai bén tién hanh dat coc. Tai Hop d@)ng dat coc mua ban
nha, dat ngay 14-6-2023, & trang 2 ¢6 ghi “Luu ¥: s6 dat mua chiéu ngang 10 m
chiéu dai 39m43” 1a do anh D ghi luc hai bén tién hanh dit coc va lam hop dong
dat coc nay. Chi co doc va co nhin thdy nhung khong hiéu chiéu dai 1a gi nén
nghi khong c¢6 vin dé nén dong y ky tén va lan tay. Anh D dit coc 200.000.000
(hai trdm triéu) dong do chi va ba Nguyén Thi H nhén, c6 chong chi 1a Tran Vian
Cu, co dat Tran Vian Bét ky tén lam ching.

Khi dat coc, anh D n6i khi nao tach thira xong thi s€ ra cong ching hop
ddng chuyén nhuong. Chi c6 moi Van phong dang ky xuéng do dat dé tach thira,
khi Vin phong dang ky xudng do dat thi c6 anh D chung klen Anh D con noi ctir
tach thira xong di trong vong mot tuan 1&, 10 ngay nira co tién sé ra cong chimg.
Nhung sau khi tach thira xong thi anh D lai d6i y khong mua. Anh D c6 kéu chi
tra lai 100.000.000 (Mot tram triu) dong nhung tién da sir dung hét va chi cling
khong vi pham hop ddng nén khong dong ¥ tra. Anh D yéu cau hiy hop dong



dét coc ngay 14-6-2023 va yéu cau chi tra so tién 200.000.000 (Hai tram triéu)
dong tlen coc, chi khong ddng y. Chi ciing khéng yéu cau anh Cu c6 trach nhiém
dbi voi sd tién coc nay.

Mic du chi khong biét cin nha nidm huéng nao nhung viéc anh D cho
rang khi dén xem nha dat anh khong biét nha quay hudng nao 1a khong ding.
Hon nira anh D 13 ngudi mua dat thi dién tich dat dai bao nhiéu thi anh D phai
biét, viéc anh D cb tinh ghi sai chiéu dai 1a do 15i ctia anh D, khong phai 15i cta
chi va ba H.

Tai bién ban hoa gidgi ngay 19-12-2023 va trong qud trinh gidi quyét
nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ba c6 théa thuan chuyén nhuong nha dat cho anh D véi gia chuyén
nhuong 13 1.190.000.000 déng. Anh D c6 dén xem nha dét va dong ¥ dit coc véi
sd tién 200.000.000 dong. Hai bén c6 lam hop dong dit coc do phia anh D ghi.
Dién tich dt ngang 10 m x dai 39,43 m ghi trong hop dong 1a do phia anh D tu
ghi. Nhung sau d6 anh D lai ddi ¥ khong mua nira va doi lai tién coc. Do hai bén
khong thoa thuan dugc dién tich chuyen nhuong nén anh D kién ra Toa. Ba
khong ddng ¥ tra tién coc theo yéu cau cia anh D. Ba ciing khéng yéu ciu anh
Cu c6 trach nhiém trong sb tién ma anh D yéu ciu.

Kiém sat vién phat biéu y kién ciia Vién kiém sat vé viéc gidi quyét vu dn’

Viéc tudn theo phap luat to tung tir khi thy Iy vu 4n cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xur nghi an, Thém phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky da thuc
hién ding theo quy dinh phap luat t6 tung dan su. Puong sy da thuc hién day du
quyén va nghia vu td tung.

Vé noi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xur:

Can ctr khoan 1 DPiéu 126, khoan 1, 2 Diéu 131, Biéu 328 ctia B luat Dan
su:

Chap nh4n yéu cau khoi kién cua anh H6 Vin D ddi v6i chi Nguyén Thi T
va ba Nguyén Thi H.

Tuyén bd hop dong dit coc de ngay 14-6-2023 giira anh D, chi T va ba H
V(,A) hiéu do nham lan. Bu@c chi Nguyen Thi T va ba Nguyén Thi H tra cho anh D
s0 tién 200.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cian cir vao Céc tai liéu, ching clir da dugc xem xét tai phién toa, y kién
cua dai dién Vién kiém sat. Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don:

[1.1] Thyc té, ngay 14-6-2023, anh HO Vin D va chi Nguyén Thi T c6
thoa thuan chi T chuyén nhuong cho anh D quyén sir dung dat 6 nha dién tich
ngang 10 m thudc thira dat s6 107, to ban do s() 31 toa lac tai O 5, khu phd A, thi
tran G, huyén G, tinh T do chi T dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
CH 01425(CN) cap ngay 04-3-2015. Voi gia chuyen nhuong thoa thuan la
1.190.000.000 dong. Va dé d¢am bao cho viéc chuyén nhuong, anh D da dit coc



sd tién 200.000.000 dong do chi T va me chi T 12 ba Nguyén Thi H nhan, anh D
cling chi T va ba H ¢ ky hop dong dit coc dé ngay 14-6-2023.

Theo nguyén don thi do chiéu dai dat thyc té khong di 39,43 m nhu hai
bén dé thoa thuan va nhu thé hién tai hop dong dat coc ngay 14-6-2023 nén anh
khong dong v tiép tuc viée chuyen nhuong quyén st dung dat nhu di thoa thuan
v6i chi T. Anh yéu cau huy hop dong dit coc dé ngay 14-6-2023 va yéu cau chi
T, ba H ¢6 trach nhiém hoan tra cho anh s tién dit coc 1a 200.000.000 dong.

Con chi T va ba H thi cho rang phan dat ma hai bén thoéa thuan chuyén
nhuong chinh 13 phan dit c6 nha dién tich ngang 10 m x dai theo gidy dat 1a
khoang 26 m thudc thira dat s6 107, to ban dd s6 31 toa lac tai O 5, khu phé A,
thi tran G, huyén G, tinh T. Mic du, chiéu dai dat khong du 39,43 m nhung anh
D da dén xem dét thuc té va chi T cting da cho anh D xem qua giéy chimg nhan
quyén st dung dat nén viéc anh D hiéu 1am chiéu dai dat chuyen nhuong la
39,43 m khong phai 16i ctia chi T va ba H nén chi T va ba H khong dong v tra sd
tién 200.000.000 dong d3 nhan.

[1.2] Qua xem xét, thdm dinh tai chd thi phan dat c6 nha ma chi T thoa
thuan chuyén nhuong véi anh D dién tich ngang 10 m x dai 26,81 m thugc mot
phan thira 107, t& ban do s6 31 toa lac tai 05, khu phd A, thi tran G, huyén G,
tinh T. Trén dat co cac tai san gom mai che: két cdu tru sat, mai ton, nén gach
tau; hang rao ludi B40; nha: két cu tuong xdy gach + to, mai ton + la phong,
cua sat ctra sO sat kinh, nén gach men. Nha xay theo huéng Nam — Bic, cira
quay vé hudng Nam.

[1. 3] Con tai trang 2 cua hop dong dat coc ngay 14-6-2023, co6 ghi phan
lru y “S6 dat mua: chidu ngang 10 m chiéu dai 39m43 gdm dat va 01 can nha,
mai che, hang rao 2 mat”. Qua thu thap ching ctr, chi T thira nhan trude khi ky
hop déng dit coc ngay 14-6-2023, chi co doc lai va co nhin thay dong chit nay
do anh D ghi.

Xét thay, khi ky két hop dong mic du biét anh D ghi sai chiéu dai dat
nhung chi T khong dinh chinh lam anh D nham 14n vé chiéu dai cua phan dit
dan dén khong dat dugc muyc dich cua viéc giao két hop déng. Do d6, hop dong
dat coc dé ‘ngay 14-6-2023 vo hi¢u do bi nham 13n nén Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cAu cua anh D 13 ¢6 can ¢t theo quy dinh tai Diéu 126 cua Bo luat Dan
su.

[2] V& hau qua cta hop doéng vo hiéu:

Tai khoan 2, 4 Piéu 131 caa B luat Dan su quy dinh: “2. Khi giao dich
dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hodn tra cho nhau
nhitng gi dd nhan...4. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phai boi thwong . Do d6, Hoi
ddng xét xtr can budce chi T, ba H ¢6 trach nhiém lién déi hoan tra cho anh D s
tién ddt coc 12 200.000.000 dong 1a phut hop.

V& bdi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu: anh D khéng yéu cau boi
thuong nén khong xem xét, giai quyét.

[3] bdi v6i dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 14 ¢o cin ¢t nén can chép
nhan.



[4] V& an phi so thim: Do Hoi ddng xét xtr chi chip nhan toan bd yéu cau
khoi kién cua anh D nén chi T va ba H phai chiu an phi theo quy dinh tai khodn
2 Piéu 26 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh v¢ 4n phi, 1¢ phi Toa an. Tuy nhién, ba H
thudc truong hop duoc mién nop an phi va c6 don xin mién an phi duoc Hoi
dong xét xir chap nhan nén ba H dugc mién tién an phi phai chiu theo quy dinh
tai diém d khoan 1 Piéu 12 ctia Nghi quyét s 326.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao cac diéu 147, 273 cta Bo luat T6 tung dén sy;
Can ctr vao céc diéu 126, 131, 288, 328 cua B0 luat Dan su;

Cian co vao khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Dicu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa
an;

1. Chép nhén yéu ciu khoi kién cua anh HS Vin D ddi véi chi Nguyén
Thi T va ba Nguyén Thi H.

Tuyén bb hop dong dit coc dé ngay 14-6-2023 giita anh HO Van D va chi
Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi H v6 hiéu do nham 14n.

Budc chi Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi H c6 trach nhiém lién d6i tra
cho anh HO Van D s tién dit coc 1a 200.000.000 (Hai tram triéu) dong.

Ké tir ngay ngudi duge thi hanh an ¢6 don yéu ciu thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ciia s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctua B luat Dan su.

2. V& an phi dan sy so tham:

Chi T phai chiu tién an phi 12 5.000.000 (Nam triéu) dong.

Ba H duoc mién an phi phai chiu.

Hoan tra cho anh D s6 tién 5.000.000 (Nam triéu) dong tam mg an phi
theo bién lai thu sé 0013314 ngdy 10-11-2023 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su
huyén Go Dau.

Puong su c6 quyén khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an
so tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta
Luat Thi hanh an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
cua Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh &n duogc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 ctia Lugt Thi hanh 4n dan sy.



Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ty Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND huyén Go Dauy; i

- Chi cuc THADS huyén Go Dau,

- Duang su;

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Kim Cwong
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